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I. WPROWADZENIE

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogélny gminy Gorzkowice, sporzadzany na podstawie
uchwaty Nr 11.13.2024 Rady Gminy Gorzkowice z dnia 20 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia planu ogdlnego gminy Gorzkowice.
Opracowanie dotyczy calego obszaru gminy Gorzkowice potozonej w wojewodztwie todzkim, powiecie piotr-
kowskim, posiadajacej taczng powierzchnig ok. 10 219 ha.
Ustalenia niniejszego planu ogdlnego uwzgledniajg uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynika-
jace m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa tddzkiego, obszaréw chronionych wystepujacych
na terenie gminy, obszaréw szczegodlnego zagospodarowania, rozmieSzczenia istniejacych i planowanych
obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej. Uwzgledniono rowniez typy i podtypy krajo-
brazéw wyodrebnione w audycie krajobrazowym dla wojewddztwa todzkiego.
Przy wyznaczaniu stref planistycznych zgodnych z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.) W pierwszej kolejnosci uwzgled-
niono zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa obliczong zgodnie z wzorem zawartym w §3 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767), obszary uzupekienia zabudowy w ramach istniejgcej zabu-
dowy oraz ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczace tere-
now, na ktorych umozliwiono realizacj¢ funkcji mieszkaniowej oraz obszary z istniejaca zabudowa o funkc;ji
mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie.
Wyodrebnione w obszarze gminy strefy planistyczne ustalono w dostosowaniu do specyfiki poszczegdlnych
terenéw. Gminny katalog stref planistycznych okresla profil funkcjonalny tych stref, wartosci: maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udzialu po-
wierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (nie mniejszego niz wynika
z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 marca 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758,z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767)).
Plan ogodlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacych m.in.:
— lokalizacje przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
— atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
— lokalizacje¢ przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupelien zabudowy, granice terenow o réznych
standardach/regulacjach,

— atrybuty zawierajgce informacje o ww. obiektach przestrzennych.



Natomiast niniejsze uzasadnienie planu ogoélnego w czesci tekstowej zawiera szczegdtowe wyjasnienie przy-
jetych rozwigzan planistycznych podjetych przez gmine zgodnie z wymaganiami przepisow ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach wladztwa planistycznego.
Rysunki uzasadnienia pokazujg uwarunkowania rozwoju przestrzennego oraz plan ogélny gminy na tle uwa-
runkowan. zewngtrznych oraz lokalnych, z mozliwo$cia identyfikacji do poziomu dziatki ewidencyjnej. Tekst
i rysunki uzasadnienia pozwalaja na kazdym etapie procedury na poréwnanie ustalen planu ogélnego z uwa-
runkowaniami i wnioskami organdéw do projektu planu. Forma uzasadnienia jest dostepna dla oséb bez dostepu

do danych przestrzennych — moze by¢ wydrukowane lub opublikowane w formacie pdf.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny gminy Gorzkowice sporzadzony zostat na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz.1130 z p6zn. zm.) oraz
na podstawie uchwaty Nr 11.13.2024 Rady Gminy Gorzkowice z dnia 20 maja 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Gorzkowice.

W opracowaniu uwzgledniono wymagania wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
Z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
W zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z 2024 r.
poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
W sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U.
z 2024 r. poz.729).

Podstawe formalng opracowania stanowi umowa Nr DI.45.2024 zawarta pomigdzy Gming Gorzkowice i firma

, WMW-projekt s.c.” na sporzadzenie planu ogdlnego gminy Gorzkowice.

3. Tryb opracowania

Plan ogolny zostal sporzadzony zgodnie z art.13i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(‘tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz. 1130 z pézn. zm.).

Zatacznik do uchwaly o zatwierdzeniu planu ogdlnego, ktdrej dotyczy niniejsze uzasadnienie, stanowig dane

przestrzenne tworzone dla planu ogdlnego (plik gml).

Réwnolegle do sporzadzania planu ogolnego przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko na podstawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, 1535) w ramach, ktdrej sporzadzono prognoze¢ oddziatywania
na srodowisko.

Dokumentacja prac planistycznych, zawierajaca m.in. raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecz-

nych, stanowi zbior dokumentow potwierdzajacych przebieg czynnosci formalnych.



4.

Materialy wyj$ciowe

Do sporzadzenia niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace materiaty wejsciowe:

Strateqgie, programy i opracowania planistyczne:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa t.odzkiego oraz Plan Zagospodarowania Prze-
strzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Lodzi zatwierdzony uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wo-
jewodztwa t.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 1.,

Strategia Rozwoju Powiatu Piotrkowskiego na lata 2021-2030 zatwierdzona uchwatg nr XL'V/314/21 Rady
Powiatu w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 20 grudnia 20 grudnia 2021 r.,

Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Radomsko —
Piotrkow Trybunalski — Betchatow na lata 2021-2030 zatwierdzona zarzadzeniem nr 21 Prezydenta Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 24 stycznia 2024 r.,

Strategia Rozwoju Gminy Gorzkowice do 2030 roku, zatwierdzona uchwatg Nr XXX I11.258.2021 z dnia
22 grudnia 2021 r.,

Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Gorzkowice na lata 2021-2024, przyjety uchwatg
Nr XXX.228.2021 Rady Gminy Gorzkowice z dnia 1 wrzesnia 2021r.,

Gminna Ewidencja Zabytkow przyjeta Zarzadzeniem Nr 89/2015 Wéjta Gminy Gorzkowice z dnia 2 grud-
nia 2015r.,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzona Uchwala
Nr XXXIV/211/2013 Rady Gminy Gorzkowice z dnia 16 wrzesnia 2013 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkowice dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Gorzkowiczki zatwierdzony Uchwatg Nr XXXV/252/2017 Rady Gminy Gorzkowice z dnia
28 grudnia 2017 r.

Materialy kartograficzne:

mapa topograficzna w skali 1: 10 000, (w uktadzie 1965),
wektorowa mapa ewidencyjna gminy Gorzkowice dxf.,

baza obiektow topograficznych BDOT 10K - https://gis.tédzkie.pl/bezplatne-dane/,

geoportal.gov.pl,

mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp. pozyskane od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

mapa hydrogeologiczna Polski skala 1:50 000;

Dane dostepne w serwisach internetowych 1 inne zrodia:

Dane statystyczne Gtoéwnego Urzgdu Statystycznego — www.stat.gov.pl,
Informacyjny System Ostony Kraju Hydroportal — https://isok.gov.pl/hydroportal.html,
Geoportal Glownego Urzedu Geodezji i Kartografii — https://www.geoportal.gov.pl/,

Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska — https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy,


https://gis.łódzkie.pl/bezplatne-dane/
https://www.geoportal.gov.pl/

— Geoserwis Panstwowego Instytutu Geologicznego GeoLOG — https://geolog.pgi.gov.pl,

System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS Panstwowego Instytutu Geologicz-

nego — http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/midas,

System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO Panstwowego Instytutu Geologicznego — https://geopor-

tal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO,

— Potencjalna roslinnos$¢ naturalna Polski IGiPZ PAN, Warszawa, 2008 r.,

System Danych O Zabytkach Narodowego Instytutu Dziedzictwa — https://zabytek.pl/pl/mapa,

— Zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

System Informacji Przestrzennej Gminy Gorzkowice — https://gorzkowice.e-mapa.net/,

— Materialy statystyczne oraz analityczno-Syntetyczne Urzedu Gminy Gorzkowice,

— Wnioski instytucji, 0séb fizycznych i prawnych,

ol

. Spis skrétéw

Wytyczne Zleceniodawcy.

Tabela 1. Skroty uzyte w opisie

Stosowany skrét

Objasnienie skrétu

ustawa o p.z.p.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024
poz. 1130 z p6zZn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie pro-

Rozporzadzenie jektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
z2023r. oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758,z 2024 r.
poz. 1775 z 2025 r. poz. 1767)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
Rozporzadzenie . ic ob Inienia zabud lani 1 iny (Dz. U
S 2024 . wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U.

22024 r. poz. 729).

strategia rozwoju
gminy Gorzkowice

Strategia Rozwoju Gminy Gorzkowice do 2030 roku, zatwierdzona uchwatg
Nr XXX 111.258.2021 z dnia 22 grudnia 2021 r.

zmiana Studium
uikzp gminy Gorz-
kowice

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta
Uchwatg Nr XXXIV/211/2013 Rady Gminy Gorzkowice z dnia 16 wrzesnia 2013 r.

miejscowy plan

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmiana)



https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO
https://gorzkowice.e-mapa.net/

Il. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Podstawowe informacje o gminie

1.1. Polozenie i ogolna charakterystyka gminy

Gmina Gorzkowice polozona jest w potudniowej czgsci powiatu piotrkowskiego w odleglosci ok. 28 km
od Piotrkowa Trybunalskiego i 25 km od Radomska. Sgsiaduje: od poétnocy z gming Rozprza, od zachodu —
gming Kamiensk i gming Gomunice, od potudnia — gming Kodrab, od strony potudniowowschodniej — gming
Mastowice oraz od wschodu — gming t.eki Szlacheckie.

Powierzchnia gminy wynosi ok. 102,19 km?, co stanowi ponad 7% powierzchni powiatu. Gming ogdtem za-
mieszkuje 8 126 osobt, gestosé zaludnienia wynosi niespetna 79,5 0s/km2 (w 2024 r., wielko$¢ wyzsza niz dla
catego powiatu).

W jej granicach wydzielono 21 sotectw, na ktore tacznie sktadaja si¢ 52 miejscowosci.

Uktad drogowy gminy ma ksztalt promienisty, w ktoérego centrum znajduja si¢ Gorzkowice potozone u zbiegu
4 drog powiatowych. Przez teren gminy, w jej potnocno-zachodniej czesci przebiega droga krajowa nr 91
relacji Gdansk-Podwarpie, a w niedalekim sgsiedztwie, na terenie gminy Kamiensk — autostrada Al (Gdansk
— Cieszyn) . Waznym elementem komunikacji o znaczeniu ponadregionalnym jest linia kolejowa (historyczna
linia kolei Warszawsko-Wiedenskiej) ze stacja w Gorzkowicach.

Ponadlokalny element infrastruktury technicznej na terenie gminy stanowi gazociag wysokiego ci$nienia
DN500. W okolicach Zuchowic, Grabostowa, Porosta i Gorzkowiczek znajduja sie udokumentowane zasoby
wegla brunatnego stanowigce niewielki fragment ztoza ,,Pole Kamiensk”.

W zachodniej czgs$ci gminy zlokalizowany jest dziat wodny pierwszego rzedu dzielacy jej terytorium pomie-
dzy dorzecze Wisty i Odry, ponadto gmina w cato$ci potozona jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych nr 408 — Niecka Miechowska, dlatego tez ochrona stosunkéw wodnych ma szczegdlne znaczenie.
W poétnocno-wschodniej czesci gminy znajduje sie fragment zbiornika retencyjnego Cieszanowice, ktory zlo-
kalizowany jest na pograniczu trzech gmin: Gorzkowice, Rozprza i Leki Szlacheckie.

Gmina posiada liczne walory kulturowe, a zwlaszcza duzg ilo$¢ zabytkowych parkow dworskich i wiejskich.

Tabela 2. Wykaz sotectw wchodzacych w sktad gminy

L.p. Solectwo Miejscowosci wchodzace w sklad solectwa
1 Bujnice Kolonia Bujnice, Bujnice Zaktad Rolny/PGR, Bujnice
2 Bujniczki Kolonia Bujniczki, Kopanina, Piefiki Gorzkowskie, Bujniczki,
3 Cieszanowice Cieszanowice
4 Daniszewice Daniszewice
5 Gorzkowice Gorzkowice, Kolonia Gorzedoéw
6 Gorzkowiczki Jézefina, Pienki Stolarskie, Porosto, Bukowina, Gorzkowiczki

1 stan na 31 grudnia 2024 r., wg Bazy Danych Lokalnych Gtownego Urzedu Statystycznego



7 Grabostow Grabostow

8 Goscinna Goscinna

9 Kotkoéw Kolonia Kotkow, Kotkéw

10 Krzemieniewice Rduttowice, Gory Rdlutowskie, Rogow, Krzemieniewice

11 Kolonia K-rzemienie- Biatek, Kolonia Krzemieniewice

wice

1 Krosno Krosno, Krosno-Biadow, Krosno-Bugaj, Krosno-Dabrowy,
Krosno-Ludwikow, Krosno-Huby

13 Marianek Marianek, Grabowiec, Sosnowiec

14 Plucice Plucice, Kolonia Plucice, Ryszardéw

15 Sobakow Porgba Sobakéw, Sobakow

16 Sobakowek Czerno, Sobakowek

17 Szczukocice Szczukocice, Borzecin

18 Szczepanowice Szczepanowice, Kamienny Most

19 Wilkoszewice Jadwinow, Wilkoszewice

20 Wola Kotowska Wola Kotkowska, Komorniki

21 Zuchowice Zuchowice, Kolonia Zuchowice

Zrédlo: Dane z Urzedu Gminy w Gorzkowicach, stan na dzien: 25.06.2024 r.

1.2. Polityka przestrzenna okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Dla gminy Gorzkowice w sierpniu 2021 r. opracowano Strategie Rozwoju Gminy Gorzkowice do 2023 r.

W dokumencie tym zdefiniowano:

—  wizje gminy:

., Gmina Gorzkowice — w 2030 r. jest miejscem, ktore dba o mieszkancow, przedsigbiorcow i inwestorow.

Aktywnie i skutecznie pozyskuje oraz wykorzystuje fundusze krajowe, unijne, dzigki czemu ulegly poprawie

warunki Zycia oraz infrastruktura techniczna”.

— misje gminy:

., Misjg rozwoju Gminy Gorzkowice jest zrownowazony rozwoj gminy, w tym poprawa jakosci zycia miesz-

kancow, budowa i rozbudowa infrastruktury technicznej, zapewnienie dostgpnosci do wysokiej jakosci ustug

publicznych, w tym elektronicznych, stworzenie przestrzeni atrakcyjnej do zamieszkania, wypoczynku inwesto-

wania, prowadzenia biznesu”.

Na podstawie przeprowadzonej diagnozy spoteczno-gospodarczej, podsumowania spotkan i wywiadow z wia-

dzami gminy, pracownikami Urzedu Gminy w Gorzkowicach zdefiniowano cztery gldowne wyzwania:

— infrastruktura - budowa, rozbudowa, remonty gminnej infrastruktury technicznej,

— zmiany klimatyczne - efektywna gospodarka zasobami, zachowanie roznorodnos$ci biologicznej, zmniej-
szenie emisji gazow cieplarnianych,

— przedsigbiorczo$¢ - wsparcie lokalnego biznesu, zachety inwestycyjne,



— spoteczenstwo — edukacja, profilaktyka zdrowotna, przeciwdziatanie wykluczeniu.

Rozw¢6j gminy Gorzkowice do 2030 roku ukierunkowany zostat na zrownowazony rozw6j w nastgpujacych
sferach: przestrzennej, spotecznej i gospodarczym.

Dla realizacji ww. wyzwan zdefiniowano 24 cele operacyjne, ktorym przypisano do realizacji 21 zadan o cha-
rakterze inwestycyjnym i spolecznym. W ramach czterech gtéwnych wyzwan wskazano cele strategiczne,
Sposrad ktorych ponizej wymieniono te, ktore zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzeni:

Wyzwanie I. Infrastruktura - budowa, rozbudowa, remonty gminnej infrastruktury technicznej:

— rozbudowa oczyszczalni $ciekow,

— budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej,

— budowa przydomowych oczyszczalni $ciekow,

— poprawa stanu drog - remonty i modernizacje drog lokalnych,

— poprawa bezpieczenstwa - budowa Sciezek rowerowych i ciggdw pieszych,
— rozbudowa infrastruktury sportowej i rekreacyjnej,

— zagospodarowanie turystyczne nad Zalewem Cieszanowickim;

Wyzwanie Il. Zmiany klimatyczne - efektywna gospodarka zasobami, zachowanie réznorodnosci biologicz-

nej, zmniejszenie emisji gazow cieplarnianych:

— zwigkszenie zastosowania i popularnosci odnawialnych zrédet energii,
— przeciwdziatanie zjawisku niskiej emisji — wymiana zrodet ciepta na ekologiczne,
— mala retencja — gromadzenia i zagospodarowanie wody;

Wyzwanie lll. Spoteczehstwo — edukacja, profilaktyka zdrowotna, przeciwdzialanie wykluczeniu:

— promocja gospodarcza gminy - wyznaczenie terenow inwestycyjnych oraz pod dziatalno$é gospodarcza;

Wyzwanie 1V. spoteczenstwo — edukacja, profilaktyka zdrowotna, przeciwdziatanie wykluczeniu:

— wsparcie sektora sportu, turystyki i rekreacji.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Dla obszaru wojewoddztwa 16dzkiego obowigzuje Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa

Lodzkiego (zwany dalej Planem) zatwierdzony uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego

z dnia 28 sierpnia 2018 r. Jego integralng czgscig jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Ob-

szaru Funkcjonalnego Lodzi.

Do uwarunkowan rozwoju przestrzennego wskazanych w Planie, ktore dotycza gminy Gorzkowice naleza:

— w zakresie osadnictwa: miejscowo$é Gorzkowice zostata zakwalifikowana, jako osrodek osadniczy o ran-
dze lokalnej,

— w zakresie srodowiska przyrodniczego:



— Obszary Natura 2000: Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Majace Znaczenie Dla Wspdlnoty: ,,Lasy
Gorzkowickie” — w potudniowo - zachodniej cze$ci gminy oraz ,,Dgbrowy w Marianku” — we wschod-
niej czesci gminy,

— Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawki” — fragment wschodniej cze$ci gminy,

— obszary o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych, nieobjete ochrong prawng — w potnocno-
wschodniej czgéci gminy;

w zakresie dziedzictwa kulturowego:

— historyczny uktad przestrzenny w miejscowosci Gorzkowice,

— obszar krajobrazu kulturowego wokot aglomeracji Gorzkowice,

— cala gmina znajduje si¢ w zasiggu obszaru krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych.

w zakresie produkcji rolniczej:

— obszary o najbardziej wartosciowych glebach (I1I-1V) — w pdtnocnej czgéci gminy;

w zakresie turystyki:

,,Kolej Warszawsko-Wiedenska” — szlak kulturowy o znaczeniu ponadregionalnym,
,»Szlak Zamkow” — tematyczny o0 znaczeniu regionalnym (samochodowy);

w zakresie infrastruktury technicznej:

— 7 elektrowni wiatrowych o mocy produkcyjnej 13,5 MW,

— komunalna oczyszczalnia $ciekow o przepustowosci 200 — 1 999 m3/d i ponizej 200 m3/d z technologia

podwyzszonego usuwania biogendw, w miejscowosci Szczukocice,

— stacja elektroenergetyczna w Gorzkowicach o dopuszczalnej mocy 220kV/ 110kV i 110kV/15kV;

Wsrdd kierunkoéw rozwoju przestrzennego do dla gminy Gorzkowice wskazano:

objecie wschodniej czesci gminy docelowym systemem obszarow chronionych ze wzglgedu na cenne za-
soby przyrodnicze i krajobrazowe oraz dla zapewnienia ciggtosci systemu ekologicznego,

zintegrowane dziatania rewitalizacyjne w o$rodku historycznym o randze lokalnej - osrodku gminnym,
zachowanie i odtworzenie historycznych kompozycji zieleni,

poprawe jakosci przestrzeni publicznych, szczegolnie w otoczeniu obiektéw zabytkowych,

rozwoj terendw rekreacyjnych i sportowych,

podnoszenie standardu wyposazenia infrastrukturalnego zasobéw mieszkaniowych,

Wisrod inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w ww. Planie dla gminy Gorzkowice wska-

zano dostosowanie systemow kanalizacji i oczyszczalni Sciekéw komunalnych do wymogow dyrektywy Rady

91/271/EWG dotyczacej oczyszczania $ciekéw komunalnych w aglomeracji Gorzkowice.



3. Obszary chronione i szczegélnego zagospodarowania

3.1.Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Na terenie gminy wystepujg nizej wymienione obszary prawnie chronione ze wzglgdu na swoje walory przy-
rodnicze i krajobrazowe:

Obszar Chronionego Krajobrazu

Niewielki fragment gminy znajduje si¢ w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawki”. Ob-
szar zostat ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 59/2007 Wojewody Lodzkiego z dnia 4 grudnia 2007 r. w spra-
wie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki (Dz. U. z 2007 r. Nr 274, poz. 3324)
W celu ochrony doliny rzeki Widawki z warto$ciowymi siedliskami i zbiorowiskami roslinnymi, ochrony ko-
ryta rzeki Widawki stanowigcej na znacznej przestrzeni naturalny ciek wodny, ochrony korytarza ekologicz-
nego taczacego doling Warty z doling Pilicy. Sa to tereny cenne przyrodniczo, o znacznym zalesieniu, z licz-
nymi zbiornikami wodnymi, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z tury-
styka i wypoczynkiem lub petigcych funkcje korytarzy ekologicznych.

Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 — obszary siedliskowe

— ,,Lasy Gorzkowickie” kod obszaru PLH100020 — obszar obejmuje potudniowy fragment uroczyska lesnego
Szczukocice o powierzchni 61,5 ha. Ustanowiony zostat Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w spra-
wie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendw maja-
cych znaczenie dla Wspolnoty sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana,
jako dokument nr C(2010) 9669) (2011/64/UE). Obszar obejmuje potudniowy fragment uroczyska lesnego
Szczukocice. Potozony jest w strefie zrodliskowej bezimiennego cieku bedacego lewobrzeznym doptywem
Prudki. Ptaskie zabagnione obnizenie terenu zajmuja lasy t¢gowe, w niektorych fragmentach posiadajace
cechy przej$ciowe do olsow. W wielu miejscach na skutek przesuszenia siedliska, lasy legowe przeksztat-
cajg sie w grady niskie. Wyzej polozone tagodne zbocza zajmuja typowo wyksztalcone grady, typowe
i wysokie z udziatem jodly w drzewostanie. Drzewostany w wigkszosci maja 100 lat. Obszar ma istotne
znaczenie dla ochrony 2 typow siedlisk lesnych z zatacznika I Dyrektywy Siedliskowej. Sa to dobrze wy-
ksztalcone lasy olszowe w zrddliskowym fragmencie cieku oraz grady (tutaj odmiana matopolska z jodlg
pospolita) w zréznicowanych ekologicznie podzespotach.

— ,,.Dabrowy w Marianku” kod obszaru PLH100027 — obszar obejmuje wschodni fragment kompleksu le-
$nego polozonego na potnocny zachod od miejscowosci Marianek o powierzchni 72,70 ha Ustanowiony
zostal Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenéw majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadaja-
cych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana, jako dokument nr C(2010) 9669)
(2011/64/UE). Szczegodlnie cenne s3 fragmenty kompleksu lesnego chronigce starodrzew debowy. Stano-
wiska dabrow kwasnych wystepuja tu na peryferiach geograficznego zasiggu. Obiekt ma istotne znaczenie

dla uzupetnienia rozmieszczenia sieci obszarow chroniacych siedliska dgbréw w Polsce srodkowe;.



Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy Gorzkowice wystepuje 18 uzytkow ekologicznych, ktore sg elementami trwale urozmaica-

jacymi srodowisko lesne.

Tabela 3. Wykaz uzytkow ekologicznych

Powierzchnia
L.p. Rodzaj uzytku Miejscowosé Wl[h:] ! Status prawny
Siedlisko przyrodni- Rozporzadzenie Nr 6/?8 Wc?jewody piotrkows.kiego
- - . . 2 03.07.1998 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia doty-
cze i stanowisko rzad- Cieszanowice, . . .
1 . . 2,160 czacego uznania za zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
kich lub chronionych dz. nrew. 338/4 L. . R
atunkow oraz za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Piotr. z
& 04.08.1998 r., Nr 12, poz. 135)
Rozporzadzenie Nr 5/96 Wojewody piotrkowskiego
9 Bagno Goscinna, 1,220 z 0_4.1 1.19?6 r. W sprawie uzna‘nia .Za zespo.iy przyrod-
dz. nrew. 701 niczo-krajobrazowe oraz za uzytki ekologiczne (Dz.
Urz. Woj. Piotr. z08.11.1996 r., Nr 21, poz. 76)
Rozporzadzenie Nr 6/98 Wojewody piotrkowskiego
Cieszanowice, 2 03.07.1998 r.. W sprawie zmiany roz.porzqdz.ema doty-
3 Bagno dz. r ew. 272 0,290 czacego uznania za zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
' ' oraz za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Piotr.
z 04.08.1998 r. Nr 12, poz. 135)
Rozporzadzenie Nr 6/98 Wojewody piotrkowskiego
. 2 03.07.1998 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia doty-
Borzgcin, . . .
4 Bagno 0,0100 czacego uznania za zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
dz. nrew. 99/1 oo . .
oraz za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Piotr.
z 04.08.1998 r. Nr 12, poz. 135)
Gorzkowiczki ,
i e dz. nr ew. 91, 994 oo R dzenie Nr 5/96 Wojewody piotrkowski
Gorzkowic, ozporzadzenie Nr 5/96 Wojewody piotrkowskiego
6 Bagno dz. nr ew. 175 0,800 z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrod-
Golrzkowi.czki niczo-krajobrazowe oraz za uzytki ekologiczne (Dz.
7 Bagno dz. nr ew. 994 10,270 Urz. Woj. Piotr. 2 08.11.1996 r. Nr 21, poz. 76)
Gorzkowiczki,
8 Bagno dz. nr ew. 995 2,610
Rozporzadzenie Nr 57/2001 Wojewody Lodzkiego
9 Inne Daniszewice, 0,550 z 17.12.2001 r. w sprawie uznania za uzytki ekolo-
dz. nr ew.545 ' giczne (Dz. Urz. Woj. L6dz. z 29.12.2001 r. Nr 272,
poz. 4779)
Daniszewice,
10 Bagno dz. nr ew. 547 0,270
Daniszewice, . . . .
11 Bagno dz. nr ew. 548 0,860 Rozporzadzenie Nr 5/96 Wojewody piotrkowskiego
Daniszewice, z 04.11.199_6 r.w spraW|e uznania za Ze‘spol.y przyrod-
12 Bagno dz. nr ew. 554 5,480 niczo-krajobrazowe oraz za uzytki
Dz;lniszev;/ice ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Piotr. z 08.11.1996 r.
1 B ' 10,67 Nr 21, poz. 76
3 agno dz. nr ew. 555 0670 P )
14 Bagno Daniszewice, 6,930
dz. nrew.
Cieszanowice, . . . .
15 Bagno dz. nr ew. 457 1,500 Rozporzadzenie Nr 6/98 Wojewody piotrkowskiego
= — 2 03.07.1998 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia doty-
16 Bagno Cleszanowice, 1,200 czgcego uznania za zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
' dz. nrew. 470 ' Y




17.

Bagno

Cieszanowice,
dz. nr ew. 466/1

0,130

18.

Bagno

Cieszanowice,

dz. nr ew. 444, 445

0,170

oraz za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Piotr.

2 04.08.1998 r. Nr 12, poz. 135)

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, stan na dzieri: 24.07.2025 .

Pomniki przyrody

Na terenie gminy znajduje si¢ 9 pomnikow przyrody, zlokalizowane w miejscowosci: Sobakoéwek (19 drzew),

Goscinna (31 drzew), Goscinna (1 drzew), Goscinna (2 drzew), Cieszanowice (2 drzew), Bujnice (1 drzewo),

Szczepanowice (14 drzew), Kotkow (14 drzew), Zuchowice (26 drzew).

Tabela 4. Wykaz pomnikéw przyrody

L.p. Polozenie Szt. Gatunek Wysokos¢ [m] Tytul aktu prawnego
Zarzadzenie Nr 45/87 Wojewody Piotrkow-
- Dab tk - kiego z dnia 15 grudnia 1987 r. rawie
1 Bujnice 1 ab szypulkowy 30 skiego z dnia 15 grudni w sprawie
Quercus robur uznania za pomniki przyrody, Dz. Urz. Woj.
Piotrkowskiego Nr 17, poz. 177
Cieszanowice 1 J esio_n wynioshf - 10 Za?zqdzenie_ Nr 45/87 Woj ewody Piotrk0\{v—
Fraxinus excelsior skiego z dnia 15 grudnia 1987 r. w sprawie
2 (park przy Szkole . . -
Podstawowej) 1 Klon srebrzysty — 32 uznania za pomniki przyrody, Dz. Urz. Woj.
] Acer saccharium Piotrkowskiego Nr 17, poz. 177
Goscinna Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkow-
3 (park na terenie na 3 Dab szyputkowy — 28.32 skiego z dnia 4 listopada 1996 r. w sprawie
terenie Szkoty Pod- Quercus robur uznania za pomniki przyrody, Dz. Urz. Woj.
stawowej) Piotrkowskiego Nr 21, poz. 75
Goscinna
(grunty dawnej
. Dab tk - . . .
4 Okregowej Spot- 1 zuzzr}(,:ﬁz r;)g: }; 32 Zarzadzenie Nr 45/87 Wojewody Piotrkow-
dzielni Mleczar- skiego z dnia 15 grudnia 1987 r. w sprawie
skiej) uznania za pomniki przyrody, Dz. Urz. Woj.
Sci Piotrkowskiego Nr 17, poz. 177
Goscinna Dab szyputkowy — 9 P
5 (grunt prywatny dz. 2 Quercus robur 32
nr ew. 507/8, 514)
5 Jesion wyniosty — 30
Fraxinus excelsior Rozporzadzenie Nr 5/98 Wojewody Piotr-
Kotkéw 8 Llpa_ szerokolistna — 97.31 Kowsklego z dnia 3.I|pca 1998 r. w spraV\{le
6 (park zabytkowy) Tilia platyphyllos zmiany rozporzadzenia dotyczacego uznania za
3 y Klon zwyczajny pomniki przyrody, Dz. Urz. Woj. Piotrkow-
1 (pospolity) — Acer 30 skiego Nr 12, poz. 134
platanoides
2 Dab szyputkowy — 39
Sobakéwek Quercus robur Zarzadzenie Nr 45/87 Wojewody Piotrkow-
7 (park na terenie 1 Cis pospolity — 12 skiego z dnia 15 grudnia 1987 r. w sprawie
Szkoty Podstawo- Taxus baccata uznania za pomniki przyrody, Dz. Urz. Woj.
wej) Lipa drobnolistna — Piotrkowskiego Nr 17, poz. 177
16 . 12-29
Tilia cordata
6 Llpa_d_robnollstna - 30-34
Tilia cordata . . .
Jesion wyniosly — Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotr-
. 4 . v . 30-34 kowskiego z dnia 4 listopada 1996 r. w sprawie
8 Szczepanowice Fraxinus excelsior . . .
Wi T uznania za pomniki przyrody, Dz. Urz. Woj.
) UT}Z SZ}IIpu . OVZJ}; - Piotrkowskiego Nr 21, poz. 75, oraz Rozporza-
mus laevis ( dzenie Nr 9/2009 Wojewody Lodzkiego z dnia
mus pedenculata)




Wiaz pospolity — 25 czerwca 2009 r. w sprawie zniesienia
1 - 34 o
Ulmus minor ochrony pomnikéw przyrody
1 Grusza polna — Py- i
rus pyraster
15 Cis pospolity — 6-10
Taxus baccata
Platan Klonolistny -
1 o 30
Platanus xacerifolia
Buk pospolity odm.
1 czerwonolistna — 30
Fagus sylvatica . . .
. . — Rozporzadzenie Nr 5/98 Wojewody Piotr-
Zuchowice Modrzew europejski . . . .
9 1 . . 30 kowskiego z dnia 3 lipca 1998 r. w sprawie
(park zabytkowy) — Larix decidua . L -
Cina drobnolist uznania za pomniki przyrody, Dz. Urz. Woj.
4 pa drobnoiistna = 28 Piotrkowskiego Nr 12 z 1996 r.
Tilia cordata
5 Dab szyputkowy — 30-32
Quercus robur
Klon zwyczajny
2 (pospolity) — Acer 28
platanoides

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, stan na dzieri: 24.07.2025 .

Zabytkowe parki podlegajace ochronie konserwatorskiej

Na terenie gminy znajduje si¢ 11 parkéw (w tym 6 dworskich), wérodd nich sg objete ochrona:
— 8 w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
— 8 w gminnej ewidencji zabytkow.

Korytarze ekologiczne

Na terenie gminy nie wystgpuja korytarze ekologiczne 0 znaczeniu krajowym lub regionalnym. Korytarze

ekologiczne o znaczeniu lokalnym stanowia doliny rzek Lucigzy i Prudki.

3.2.Obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia oraz waly przeciwpowodziowe

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia

Wystepowanie powodzi jest uwarunkowane okresowym, ale bardzo silnym zwigkszeniem zasilania rzek opa-
dami atmosferycznymi lub woda roztopowa. Zagrozenie powodzig zalezy takze od hipsometrii zlewni i stopnia
jej zalesienia oraz od mozliwosci retencjonowania wody w duzych i matych zbiornikach wodnych, starorze-
czach, kanatach i rowach.

Zagrozenie niebezpieczenstwem powodzi na terenie gminy Gorzkowice jest stosunkowo niewielkie, a w razie
wystgpienia, zalaniu ulegajg gtownie uzytki rolne. Zasieg obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig
wzdhuz rzeki Luciazy o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi p=1% (powddz stuletnia) wyznaczony
zostat w ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — etap I’ (uzupetnienie do ,,Studium dla obsza-
réw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — etap 1) dla rzeki Luciazy sporzadzonym

przez dyrektora RZGW w Warszawie (opracowanie MGGP S.A. Tarnéw — 2006 r.) i dotyczyt doliny rzeki




Luciazy, terendw potozonych ponizej zbiornika Cieszanowice i wynikal z ewentualnej katastrofy zapory czo-

towej ww. zbiornika (potozonej poza granicami gminy, w jej bezposrednim sasiedztwie).

Zgodnie z obowigzujacymi obecnie przepisami i na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, sporzadzone;j

przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, udostgpnionych do publicznej wiadomosci w Biule-

tynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzes$nia 2022 r. stwierdzono, Ze na terenie

gminy Gorzkowice wystepuja:

— obszary szczegbélnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%),

— obszary szczegbélnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q=1%);

Ww. obszary dotycza doliny rzeki Lucigzy, terendow potozonych, ponizej zbiornika Cieszanowice w obrgbach

ewidencyjnych Wilkoszewice i Cieszanowice.

Waly przeciwpowodziowe

Obszary zagrozenia powodziowego nie posiadajg walow przeciwpowodziowych.

3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

W mysl przepisow Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych sa: rowy wraz z budowlami zwigza-
nymi z nimi funkcjonalnie: drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzace wytacznie do celéw rolniczych, ziemne
stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien
cisnieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkéw wodnych. Dodatkowo przepisy dotyczace urzadzen me-
lioracji wodnych stosuje si¢ do: budowli wstrzymujacych erozje wodna; drog dojazdowych niezbednych do
uzytkowania obszaréw zmeliorowanych: fitomelioracji oraz agromelioracji, systemoéw przeciwerozyjnych,
a takze zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tak i pastwisk.

Grunty gminy Gorzkowice sag w duzej mierze zmeliorowane. Grunty zmeliorowane wystepuja W potnocne;j
oraz potudniowo zachodniej czg¢$ci gminy, w obrebach ewidencyjnych: Wilkoszewice, Goscinna, Sobakdwek,
Gorzkowiczki, Zuchowice, Bujnice, Szczukocice Majatek, Kotkow, Krzemieniewice. Catkowita powierzchnia

terenow zmeliorowanych wynosi ok. 1266 ha, W pozostatych obrgbach grunty zmeliorowane nie wystepuja.

3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktéry wystepuja te ruchy

Zgodnie z mapa udostgpniong przez Panstwowy Instytut Geologiczny na terenie gminy Gorzkowice nie wy-

stepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, 0SUwiska oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy.

3.5. Strefy ochronne uje¢ wody
Zaopatrzenie gminy w wode¢ oparte jest o0 wody podziemne, ujmowane za posrednictwem studni glebinowych

z utworéw kredy gornej i dostarczane odbiorcom sieciag wodociggdéw komunalnych. Wodociag komunalny
W gminie pracuje w oparciu o trzy studnie gtebinowe znajdujace si¢ w: Gorzkowicach (2 studnie na dz. nr ew.
438) oraz w Szczukocicach (1 studnia na dz. nr ew. 119/1). W cze$ci sotectw dostawa wody jest realizowana

z terendw sgsiednich gmin: z gminy Rozprza z wodociggu komunalnego ,,Biatocin” zaopatrywane sg wsie na



ponocy gminy oraz z gminy Kodrab z wodociggu komunalnego ,,Klizin” zaopatrywane sa wsie w potudniowe;j
czesci gminy. Oprocz uje¢ zasilajacych w wodg publiczne wodociagi wiejskie, istnieja rowniez inne ujgcia
wody na cele przemystowe lub obstugi socjalnej mniejszych grup mieszkancow.

W gminie Gorzkowice nie ustalono stref ochronnych dla ww. ujgé¢ waod.

3.6. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych

Zgodnie z art. 59 ustawy Prawo Wodne obszary ochronne zbiornikow wod sroédladowych, stanowig obszary,
na ktorych obowiazuja zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania
z wody w celu ochrony zasobdw tych wod przed degradacja. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia
obiektéw budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnosci, ktore mogg spowodowac trwate za-
nieczyszczenie gruntow lub wod, a w szczegolnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Na obszarze gminy Gorzkowice nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych.

3.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na podstawie danych Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, prowadzonego
przez Panstwowy Instytut Geologiczny—Panstwowy Instytut Badawczy w gminie Gorzkowice wystepuje 1 te-
ren gorniczy i 1 obszar gorniczy. Nie wystepujg obszary i obiekty, dla ktoérych wyznaczono w ztozu kopaliny
filar ochronny.

Tereny gérnicze

Tabela 5. Tereny gornicze

. Powierzchnia
Lp. Nr w rejestrze Nazwa terenu Nazwa zloza Status Polozenie \Wierzennt
terenu [ha]
1. 10-5/8/788 Sobakéw Sobakéw aktualny dz. ”rzel"X' 210, 5,9907

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z portalu MIDAS — dane z 24.07.2025 r.

Obszary gérnicze

Tabela 6. Obszary gornicze

L.p. | Nrw rejestrze Nazwa obszaru Nazwa zloza Status Polozenie POWIEZ]C hnia
1. 10-5/8/788 Sobakéw Sobakéw aktualny dz. "rzel"i' 210, 5,9907

Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie danych z portalu MIDAS — dane z 24.07.2025 r.

3.8. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla i pod-

ziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Udokumentowane zloza kopalin




Na podstawie danych Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, prowadzonego
przez Panstwowy Instytut Geologiczny—Panstwowy Instytut Badawczy na terenie gminy Gorzkowice wyste-
puje 5 udokumentowanych zt6z kopalin kruszywa naturalnego (piaski i zwiry) oraz wegle brunatne.

Tabela 7. Udokumentowane ztoza kopalin

Powi hni
L.p. | Nr ID zloza Nazwa zloza Pole zloza owierzehnia Stan . Kopalina glowna
[ha] zagospodarowania
Betchatow - pol oz -
1 WB 464 c1icnal O.W, pO e _ 161,46 Z107¢€ rozp’oznane SZCZE Wlee brunatne
Kamiensk gbétowo
2 KN 13694 Daniszewice - 1,89 ztoze zagospodarowane piaski i zwiry
. oz -
3 | KN 4355 Kopaniny Pole B 6,96 Z102€ rozpozZNane szcze piaski i zwiry
gbétowo
toze eksploat
4 | KN16790 Sobakéw - 5,29 Zloze e sproatowatie piaski i zwiry
okresowo
. . 1oz - ..
5 | KN21533 | Daniszewice | - 1,31 #1026 TOZPOZNANE Szeze piaski i zZwiry
gbtowo

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z portalu MIDAS — dane z 24.07.2025 r.

Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Gorzkowice nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i pod-

ziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

3.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Gorzkowice nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

3.10. Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz
dobra kultury wspotczesnej

Zgodnie z Gminng Ewidencjg Zabytkow przyjeta Zarzadzeniem Woéjta Gminy Gorzkowice Nr 89/2015 z dnia

2 grudnia 2015 r. na terenie gminy Gorzkowice wystepuja:

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw

Tabela 8. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

Lp. Adres Obiekt, Wiek Nr rejestru Data valsu
do rejestru
. . z31.08.1983 r.
1 Bujnice Park dworski, pocz. XX 289 214.07.1995 1.
2 Cieszanowice Park dworski, pocz. XIX 295 z31.08.1983r.
Kaplica rzymsko-katolicka p.w. 2 02.05.1947 r.
3 Czemo $w. Trojcy, XVII 157-1X-3 224.01.1962 .
4 Gorzkowice Fortalicja ziemna, XVIII 687 z16.09.1967 r.
Kosciot paraf. p.w. Najswietszego
5 Gorzkowice Serca Jezusa, wraz ze schodami przed a/8l 227.07.2009 r.
koS$ciotem oraz otoczeniem
L. . 231.08.1983 .
6 Goscinna Park dworski, XIX 307 714.09.1993 1
7 Kotkow Park dworski, X1X 379 z10.11.1986r.
8 Sobakow Park, koniec XIX 215/P-11-25 727.11.1948r.




427 208.12.1992r.

i . 25/P-1X-10 221.11.1948r.

9 Sobakowek Park dworski 206 13061989 T
. 2 09.01.1950 .

10 Szczepanowice Park 237/P-1X-33 7 18.12.1995 1.
11 Zuchowice Park dworski, pocz. XIX 330 z 31.08.1983r.

Zrédlo: Wojewddzki Urzqd Ochrony Zabytkéw w Eodzi — dane z 06.06.2024 r.

Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ)

Na terenie gminy Gorzkowice do GEZ zostaty wpisane:

— 53 obiekty i obszary — ich wykaz stanowi zal. nr 1 do niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego,

— 231 stanowisk archeologicznych ujete na kartach AZP w zasobach WKZ — ich wykaz stanowi zal. nr 2 do
niniejszego uzasadnienia planu ogoélnego.

Dobra kultury wspoiczesnej

Zgodnie z art. 2 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za dobra kultury wspotcze-
snej nalezy rozumie¢ niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak: pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich
wnetrza i detale, zespolty budynkéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem
wspoélczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos$¢ artystyczna lub historyczna.

Na terenie gminy Gorzkowice nie wystepujg obiekty okreslone, jako dobra kultury wspoétczesne;j.

3.11. Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Gorzkowice nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy ochronne, o ktérych mowa w ustawie
o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Gorzkowice wystepuja tereny zamknigte, o ktorych mowa w decyzji nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknigtych, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury z 2020 r. poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajagcymi. Sg to
dziatki wchodzace w sktad terenu linii kolejowej nr 1 — Warszawa Zachodnia — Katowice:

— dz. nrew. 250, obreb geodezyjny Kolonia Gorzedow, powierzchnia 7,13 ha,

— dz. nr ew. 187/9, obreb geodezyjny Gorzkowice, powierzchnia 0,30 ha,

— dz. nr ew. 187/46, obreb geodezyjny Gorzkowice, powierzchnia 0,07 ha,

— dz. nr ew. 187/47, obreb geodezyjny Gorzkowice, powierzchnia 0,20 ha,

— dz. nr ew. 187/20, obreb geodezyjny Gorzkowice, powierzchnia 1,47 ha,

— dz. nr ew. 187/23, obrgb geodezyjny Gorzkowice, powierzchnia 0,81 ha,

— dz. nrew. 187/44, obrgb geodezyjny Gorzkowice, powierzchnia 19,15 ha,

— dz. nrew. 698, obreb geodezyjny Goscinna, powierzchnia 5,19 ha,

— dz. nrew. 530, obreb geodezyjny Szczepanowice, powierzchnia 6,88 ha,

— dz. nrew. 656, obreb geodezyjny Wilkoszewice, powierzchnia 7,12 ha.



Na terenie gminy Gorzkowice nie wystepuja tereny zamkniete, o ktérych mowa w decyzji nr 91/MON Ministra
Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenéow zamknigtych w resorcie obrony naro-

dowej (Dz. Urz. Ministra Obrony Narodowej z 2024 r. poz. 115).

3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Gorzkowice do obszaréw ograniczonego uzytkowania zaliczono:

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, ktore opisano w pkt 3.2,

— strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

— wysokiego napigcia 110 kV: ,,Piaski — Gorzkowice” i ,,Gorzkowice — Komuna Paryska” — pas techno-
logiczny o szerokosci 36,0 m po 18,0 m w obie strony od osi linii,

— 9 magistralnych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV wyprowadzonych ze stacji
110/15kV ,,Gorzkowice” — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m po 7,5 m w obie strony od osi linii,

w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi

oraz sadzenia drzew, krzewow i innej roslinnos$ci, ktérej wysokos¢ moze przekroczy¢ 3,0 m pod linig

i w odlegtosci do 10,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu,

— strefy ochronne od 7 istniejacych elektrowni wiatrowych — wykluczajace lokalizowanie budynku miesz-
kalnego lub o funkcji mieszanej na podstawie decyzji o warunkach zabudowy lub miejscowego planu w od-
legtosci zgodnej z przepisami odrgbnymi,

— strefa kontrolowana dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 mm relacji Piotrkow Trybunalski — rzeka
Warta o szerokosci 30,0 m po 15m na strong¢, w ktorej obowigzuja warunki zagospodarowania wg przepi-
sow odrebnych,

— strefy ochrony sanitarnej 50,0 m i 150,0 m od czynnego cmentarza zlokalizowanego w miejscowosci Gorz-

kowice, w ktorych obowigzujg warunki zagospodarowania wg przepiséw odrebnych.

3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitaciji

Pojecie rehabilitacji dotyczy glownie obszar6w wymagajacych przeksztatcen, odnowy oraz modernizacji ob-
szarobw zabudowanych, na ktérych wystepujg niekorzystne zjawiska w tkance architektonicznej. Dotyczy
to zarowno poszczegolnych budynkow, zespotu budynkow jak i obudowy poszczegdlnych ulic.

W zmianie Studium uikzp z 2013 r. wskazano, iz dziataniami z zakresu rehabilitacji nalezy obja¢:
— obszar wsi Gorzkowice, w celu ochrony i wyeksponowania uktadu przestrzennego przez:

— wprowadzenie zabudowy w ukladzie pierzejowym, w celu podkreslenia uktadu ulic,
— modernizacje¢ rynku (nawierzchnia, zielen, elementy matej architektury),
— obszary wsi o charakterystycznym uktadzie przestrzennym (Czerno, Plucice, Szczukocice), w celu ochrony
1 wyeksponowania uktadu przez:
— wprowadzenie zabudowy nawigzujacej skalg i charakterem do charakterystycznych form historycznych,

— przeciwdziatanie rozprzestrzenianiu si¢ chaotycznej zabudowy wokot wsi,



— zalozenia dworsko - parkowe i parkowe, w celu ochrony i przywrocenia strukturze przestrzennej gminy
obiektow kultury przez:
— rewaloryzacje zdewastowanych obiektow budowlanych cennych kulturowo,
— rewaloryzacje zatozen parkowych poprzez odtworzenie catosci kompozycji i poszczegdlnych jej ele-
mentow takich jak: uktad zieleni, wody, uksztattowanie terenu, elementy kubaturowe.

Obszary wymagajace rekultywacji

Na terenie gminy Gorzkowice obszary wskazane do rekultywacji stanowig tereny zwigzane z eksploatacjg
powierzchniowg zt6z, dla ktorych w przysztosci po wyczerpaniu ich zasoboéw i zakonczeniu ich eksploatacji
wskazane jest podjecie dzialan majacych na celu rekultywacje tych terenéw w kierunku rolnym, lesnym lub

wodnym w zaleznosci od potozenia i charakteru danego terenu.

Tabela 9. Kierunki rekultywacji ustalone dla zt6z

Lp. Nr ID zloza Nazwa zloza Kierunek rekultywacji
1 WB 464 Belchatow — pole Kamiensk le$no-wodny
2 KN 13694 Daniszewice rolniczy
3 KN 4355 Kopaniny lesny
4 KN 16790 Sobakow rolniczy
5 KN 21533 Daniszewice | rolniczy

Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie danych z portalu MIDAS — dane z 24.07.2025 r.

Obszary wymagajace remediacji

Na terenie gminy Gorzkowice nie wystepuja obszary wymagajace remediacji.

3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszar zdegradowany i obszar wskazany do rewitalizacji zostalty okreSlone w Gminnym Programie
Rewitalizacji dla Gminy Gorzkowice na lata 2025 — 2030 zatwierdzonym uchwalg Nr XVII.128.2025 Rady
Gminy Gorzkowice z dnia 21 sierpnia 2025 r.

Obszary zdegradowane

Obszar moze zosta¢ wskazany, jako obszar zdegradowany, jesli znajduje si¢ w stanie Kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spolecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestgpczosci, ni-
skiego poziomu edukacji lub kapitalu spotecznego, a takze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym oraz gdy wystepuje na nim, co najmniej jedno z nastgpujacych negatywnych zjawisk
gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych czy technicznych. Obszar cechujacy sie szcze-
g0lna koncentracjg tych zjawisk, na ktorym gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacj¢ z uwagi na istotne zna-
czenie dla rozwoju lokalnego wyznacza sig, jako obszar rewitalizacji. Moze on obejmowac catos¢ lub czesé
obszaru zdegradowanego, ale nie moze by¢ wigkszy niz 20% powierzchni gminy ani zamieszkaty

przez wigcej niz 30% liczby jej mieszkancow.



Delimitacj¢ obszaru zdegradowanego okres$lono analizujac wskazniki opisujace sfery: spoteczna, gospodarcza,
srodowiskowa, przestrzenno-funkcjonalng i techniczng. Na podstawie tych wskaznikow wyznaczono wskaz-
niki syntetyczne, ktore postuzyty do okreslenia nat¢zenia zjawisk kryzysowych dla kazdej z omawianych sfer
w poszczegolnych jednostkach osadniczych ( obrgby ewidencyjne oraz obreb Gorzkowice podzielony na 4
jednostki), Jako obszary zdegradowane okreslono jednostki: Bujniczki, Kotkow, Krzemieniewice, Krosno,
Plucice, Wilkoszewice, Wola Kotkowska, Zuchowice, Kolonia Gorzedéw oraz Jednostka 1 (obszar, w sktad,
ktérego wchodza ulice: Akacjowa, Dziatkowa, JaSminowa, Kalinowa, Kos$cielna, Leon6éw, Le$na, Lipowa,
Ogrodowa, Piotrkowska, Polna, Przemystowa, Wisniowa, Rynek. Udzial powierzchni obszaru zdegradowa-
nego w powierzchni gminy Gorzkowice wynosi 3,24%, natomiast udziat liczby ludnos$ci obszaru zdegrado-
wanego w liczbie ludno$ci gminy wynosi 36,60%.

Za najistotniejsze problemy w sferze funkcjonalno-przestrzennej uznano:

— zlg jakos¢ infrastruktury drogowej, pieszej i rowerowej,

— braki w infrastrukturze spotecznej przeznaczonej na dziatania aktywizujace lokalng spotecznosé,

— braki w infrastrukturze spotecznej, w ktorej swiadczone sg ustugi publiczne i kulturalne,

— niewystarczajaco rozwinieta infrastrukture kanalizacyjna.

Obszary rewitalizacji

Jako obszar rewitalizacji 0 najwigkszym natezeniu wystepowania probleméw spotecznych wskazano jed-

nostki: Bujniczki, Krzemieniewice, Plucice, Wola Kotkowska, Zuchowice oraz Jednostke 1. Udzial po-

wierzchni obszaru rewitalizowanego w powierzchni gminy Gorzkowice wynosi 2,52%, natomiast udziat

liczby ludnosci obszaru rewitalizowanego w liczbie ludnosci gminy wynosi 27,89%.

W ramach rewitalizacji wskazano m.in. nast¢pujace przedsigwziecia:

— renowacja budynkow na ulicy Rynek — podobszar Jednostka 1,

— Dzienny Dom Seniora — adaptacja budynku po bylej szkole podstawowej w Go$cinne;j,

— rehabilitacja dla mieszkancoéw — uruchomienie bezptatnych ustug rehabilitacyjnych w Samodzielnym Pu-
blicznym Zakladzie Opieki Zdrowotnej w Gorzkowicach — podobszar Jednostka 1,

— remont dwéch pomieszczen, znajdujacych sie w budynku nalezacych do OSP Zuchowice i zaadaptowanie
ich na potrzeby Magazynu Interwencyjnego na wypadek klesk zywiotowych oraz Sali na spotkania robocze
Zarzadu OSP, Rady Sofeckiej, zebran mieszkancéw - Zuchowice 18A (dziatka nr 335/1) — podobszar Zu-
chowice,

— zagospodarowanie terenu przy budynku szkoty podstawowej w Krzemieniewicach - Podobszar Krzemieniewic,

— przebudowa budynku H+H przy ul. Przemystowej wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na Centrum spoteczno-edu-
kacyjne — ul. Przemystowa (dziatka 129/85), Gorzkowice — podobszar Jednostka 1,

— dostosowanie budynku remizy OSP w Plucicach dla potrzeb os6b z niepelnosprawnosciami — podobszar Plucice.



3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu piotrkowskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu, w tym gminy Gorzkowice obszaréw cichych

w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja.

3.17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-I1I oraz grunty lesne

Grunty rolne podlegajace ochronie

Na terenie gminy Gorzkowice dominujg gleby o klasach gruntowych od 1V-VI, ktére stanowia ok. 55% po-
wierzchni ogodlnej gminy. Grunty orne klasy III tacznie zajmuja powierzchnie ok. 704 ha, co stanowi ok. 7%
powierzchni calej gminy. Uzytki zielone klasy I1I zajmuja powierzchni¢ 31 ha i stanowia ok. 0,3% powierzchni
catej gminy.

Tabela 10. Powierzchnia uzytkow rolnych wg klas bonitacyjnych

L Klasy bonita- Grunty orne Uzytki zielone

P cyjne Powierzchnia [ha] % Powierzchnia [ha] %
1 1-11 - - - -
2 Ia ok. 160 2

ok. 31 2
3 Iib ok. 544 8
4 IVa ok. 1412 22

ok. 635 41
5 Vb ok. 1380 21
6 \Y ok. 1770 28 ok. 718 46
7 VI ok. 1115 17 ok. 154 10
8 Viz ok. 48 1 ok. 25 2

RAZEM ok. 6 429 ha 100% ok. 1566 ha 100%

Zrédio: Dane z Mapy Ewidencji Gruntéw i Budynkéw w postaci wektorowej dla gminy Gorzkowice udostepnionej przez Staroste
powiatu piotrkowskiego - stan na 03.06.2024 r.

Grunty rolne chronione na terenie gminy to gldwnie grunty rolne klasy I1Ib. Wystepuja na terenie catej gminy
z wyjatkiem dolin rzek i obszarow lesnych.

Grunty les$ne

Powierzchnia terenow lesnych w gminie Gorzkowice wynosi ok. 1 663 ha (stan na 2024 r.), co stanowi
ok. 16% powierzchni gminy. Powierzchnia gruntow lesnych we wiasnosci prywatnej wynosi 794 ha, — co
stanowi ok. 48% powierzchni wszystkich lasow, natomiast powierzchnia gruntéw lesnych publicznych we
wiasnosci Skarbu Panistwa wynosi ok. 852 ha, co stanowi ok. 52% powierzchni wszystkich lasow, natomiast
ten wskaznik dla powiatu piotrkowskiego wynosi ok. 4,6%, a dla wojewodztwa todzkiego ok. 21,4%. Lasy
Skarbu Panstwa zarzadzane sa przez Nadle$nictwo Piotrkow.

Tabela 11. Le$na przestrzen produkcyjna

Lp. Rodzaj przestrzeni produkcyjnej Powierzchnia [ha]

1 Grunty lesne ogdtem 1663

2 Grunty lesne publiczne 794




‘ 3 ‘ Grunty lesne prywatne 859 ‘

Zrédlo: Dane z Gléwnego Urzedu Statystycznego — stan na 2024 r

Najwicksze zwarte kompleksy lesne znajduja si¢ w cze$ciach gminy Gorzkowice: wschodniej (Las Bujnicki),

potudniowo-zachodniej (Las Szczukocki) oraz pétnocno-zachodniej.

3.18. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
Na terenie gminy Gorzkowice nie wystepuja zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowe;j.

3.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy Gorzkowice nie wystepuje obszar pasa nadbrzeznego, w tym w szczeg6lnosci pasa tech-
nicznego rozumianego w mysl ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej

i administracji morskiej (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1125, z 2025 r. poz. 409, 1535, 1668).

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej

i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

4.1. Infrastruktura spoleczna
Os$wiata i edukacja

Na terenie gminy Gorzkowice funkcjonuja nastgpujace obiekty oswiatowe:

— Szkota Podstawowa im. Henryka Sienkiewicza w Gorzkowicach,

Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Krzemieniewicach,

— Przedszkole Samorzadowe w Gorzkowicach,

3 niepubliczne przedszkola.

Ochrona zdrowia

Z zakresu opieki zdrowotnej na terenie gminy funkcjonuja:

Gminny Osrodek Zdrowia w Gorzkowicach,

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Gorzkowicach (SIT-MED) — Poradnia Medycyny Rodzinnej,

Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Gorzkowicach,

NZOZ Przychodnia Stomatologiczna w Gorzkowicach.

Mieszkalnictwo komunalne

Na zasob mieszkan komunalnych gminy Gorzkowice sktadaja sie tacznie 3 lokale mieszkaniowe o tacznej

powierzchni uzytkowania 93 m2.

4.2. Infrastruktura transportowa

Transport samochodowy




Komunikacja drogowa stanowi w gminie podstawe powigzania miejscowosci, na ktore sktadaja si¢ drogi pu-
bliczne: gminne, powiatowe oraz droga krajowa. Na terenie gminy wystepuja réwniez drogi wewnetrzne i go-
spodarcze obstugujace tereny zabudowy wiejskiej oraz pola uprawne. Ciaggiem komunikacyjnym najwyzszej
rangi jest droga krajowa DK91 relacji Gdansk — Podwarpie zlokalizowana w potnocno-zachodnim fragmencie
gminy, na odcinku o dlugosci 0k.3,7 km. Petni ona niewielkg role w relacjach zewngtrznych gminy. Drogi
powiatowe zapewniaja glowne potaczenia gminy Gorzkowice z sasiednimi gminami. Ich faczna dtugos¢ w ob-
szarze gminy wynosi 0k.27,8 km. Drogi gminne zapewniaja bezposrednig obstuge zainwestowania terenow,

a takze umozliwiaja powigzania z drogami wyzszych klas.

Tabela 12. Wykaz drog krajowej i powiatowych

l.p. Kategoria drogi Numer drogi Relacja

1. krajowa DK91 Gdansk — Podwarpie

1. powiatowa 1513E Gorzkowice — Regezno — Leg Reczynski

2. powiatowa 1514E Laski — Niechcice — Gorzkowice

3. powiatowa 15158 Wronikow — Keszyn — Mierzyn — Cieszanowie

4. powiatowa 3915E Mastowice — Gorzkowice — Kamiensk — Lekinsko — Brudzice
5. powiatowa 3923E Sekursko — Zytno — Kodrab — Krzemieniewie

6. powiatowa 3925E Lowicz — Dmenin — Antoniéw — Plucice

Zrédlo: Dane z Diagnozy spoleczno-gospodarczej i przestrzennej Gminy Gorzkowice czerwiec 2021 r.

Transport kolejowy

Przez teren gminy Gorzkowice przebiega linia kolejowa nr 1 relacji: Warszawa — Koluszki — Katowice,
tzw. ,,Kolej Warszawsko — Wiedenska” — odcinek o dtugosci ok. 9,6 km.

Na terenie gminy zlokalizowane s3:

— stacja kolejowa Gorzkowice,

— punkt przesiadkowy w miejscowosci Wilkoszewice,

umozliwiajace dogodne potaczenie z Warszawg, Piotrkowem Trybunalskim, Radomskiem oraz Czgstochowa.

Transport lotniczy

Na terenie gminy Gorzkowice nie wystepuje infrastruktura zwigzana z transportem lotniczym.

Transport wodny

Na terenie gminy Gorzkowice nie wystepuje infrastruktura zwigzana z transportem wodnym.

4.3. Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Gorzkowice do gtownych obiektow i sieci infrastruktury technicznej nalezg:

Zaopatrzenie w wode

— trzy komunalne ujgcia wod (opisane w pkt 3.5),



sie¢ wodociggowa o dtugosci 129 km?;

Odprowadzania sciekdw komunalnych

gminna oczyszczalnia $ciekow komunalnych w Gorzkowicach, mechaniczno-biologiczna o przepustowo-
$ci dobowej 500 m3/d, posiadajgca dwa bloki technologiczne odbierajgca $cieki z aglomeracji Gorzkowice
poprzez systemem kanalizacji sanitarnej i grawitacyjno—cisnieniowej, a takze dowozone wozami aseniza-
cyjnymi. Oczyszczone $cieki wptywaja grawitacyjnie do zbiornika technologicznego a nastgpnie do rzeki
Prudki,

sie¢ kanalizacji sanitarnej i grawitacyjno—cisnieniowej o dtugosci 26,5 km?;

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zrodta konwencjonalne:

stacja elektroenergetyczna 110/15 kV ,,Gorzkowice” wraz z podstacja trakcyjng ,,Gorzkowice” w miejsco-
wosci Gorzkowice,

linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV: ,,Piaski — Gorzkowice” i ,,Gorzkowice — Komuna
Paryska” — pas technologiczny o szerokosci 36,0 m po 18,0 m w obie strony od osi linii,

9 magistralnych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV wyprowadzonych ze stacji 110/15kV

»Gorzkowice” — pas technologiczny o szeroko$ci 15,0 m po 7,5 m w obie strony od osi linii,

Odnawialne zrodta energii:

7 elektrowni wiatrowych;

Tabela 13. Elektrownie wiatrowe

L.p. Obre¢b geodezyjny Dziatka nr ewidencyjny Moc elektrowni ;:Zyki:(l)(\fvé:i
1 Bujnice 234/1, 23412 2 MW 150 m
2 Bujnice 281, 282 2 MW 150 m
3 Bujnice 249 2 MW 150 m
3 Daniszewice 210/1, 210/2 500 KW 90 m
4 Szczepanowice 330 2 MW 150 m
5 Szczepanowice 342 2 MW 150 m
7 Zuchowice 95 2 MW 150 m

Zrédlo: Dane z Urzedu Gminy w Gorzkowicach — stan na dzien: 20.11.2024 .
rozwoj energetyki wiatrowej we wskazanych lokalizacjach w obrebach ewidencyjnych: zespot Sobakdwek-
Goscinna, Daniszewice (uzupetnienie istniejacego zespotu elektrowni Daniszewice — Bujnice),
zespot Szczukocice Majatek — Plucice - Krzemieniewice,
rozw0j energetyki slonecznej we wskazanych lokalizacjach w obrgbach ewidencyjnych: Sobakowek,

Szczepanowice, Cieszanowice, Gorzkowice i Gorzkowiczki, Daniszewice, Bujnice;

Zaopatrzenia w gaz

2 Stan na 31.10.2024 r. wg GUS
3 Stan na 31.10.2024 r. wg GUS



— gazociag wysokiego cisnienia DN 350 mm relacji Piotrkow Trybunalski — rzeka Warta usytuowany wzdhuz
drogi krajowej nr 91 ze strefa kontrolowang 30,0 m po 15m na strong, zaopatrujacy w gaz mieszkancow
wsi Zuchowice - Kolonia, centrum Gorzkowic oraz terenéw osiedli mieszkaniowych, czyli Osiedla Pia-
stowskiego po stronie zachodniej i osiedla Tysiaclecia po stronie wschodniej;

Zaopatrzenia w cieplo

— kotlownia o wydajnosci cieplnej 3-12 MW na terenie zaktadu PPB ,,Gofabet”;
Telekomunikacja

— nadajniki telekomunikacyjcne:

— Plus, Play w miejscowosci Szczepanowice,

Orange, T-Mobile w miejscowosci Kolonia Bujnice,

— Play, T-Mobile, Orange w miejscowosci Bujniczki,

Orange, T-Mobile, Play, Plus w miejscowosci Kolonia Gorzeddw,
o zréznicowanych standardach tj.: GSM 900, LTE 800, LTE 900, LTE 1800, LTE 2100, UMTS 900.

Gospodarka odpadami

— Gminny Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow, zlokalizowany przy ul. Koscielnej 51A w Gorzkowicach.
Sieci tranzytowe

— zasilanie energetyczne obejmujace budowe kablowego (podziemnego) przylacza elektroenergetycznego
$redniego napigcia podtaczonego do Gtéwnego Punktu Zasilajacego w Gorzkowicach w ramach planowa-
nej inwestycji, dla ktorej Wojewoda L.odzki wydat decyzje nr 1/2020 o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym z dnia z dnia 20 lipca 2020 pn. ,,Budowa rurociggu produktowego Boro-
néw — Trzebinia” polegajacej na budowie obiektow budowlanych Stacji Pomp Jezow wraz z niezbedna

infrastrukturg w gminach: Wola Krzysztoporska, Rozprza i Gorzkowice.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Dla wojewodztwa todzkiego obowigzuje ,,Audyt krajobrazowy wojewodztwa 16dzkiego” zatwierdzony
Uchwatg Nr XII1/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r., w ktdérym okreslono
wystepujace krajobrazy i ustalono lokalizacj¢ krajobrazéw priorytetowych.

Na obszarze gminy Gorzkowice zidentyfikowano:

— 7 typdw krajobrazu (sposrod 14 zidentyfikowanych w wojewodztwie):

— bagienno-takowe — glownie bezlesne (oznaczone symbolem 2),
— les$ne (oznaczone symbolem 3),

— wiejskie (o0znaczone symbolem 6),

— mozaikowe (0znaczone symbolem 7),

— podmiejskie i osadnicze (oznaczone symbolem 8),

— miejskie (oznaczone symbolem 9),



— wodnogospodarcze (oznaczone symbolem 11).

— 8 podtypow krajobrazu (sposrod 37 zidentyfikowanych w ramach ww. typow krajobrazu):

— krajobraz bagienno-tagkowy — z udziatem ekstensywnie uzytkowany tak (oznaczony symbolem 2a),

— krajobraz lesny — z przewaga siedlisk borowych (oznaczony symbolem 3a),

— krajobraz lesny — z przewaga siedlisk lasowych (oznaczony symbolem 3b),

— krajobraz wiejski — z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych mate pola
(oznaczony symbolem 6c¢),

— krajobraz mozaikowy — podmiejski (oznaczony symbolem 7b),

— krajobraz podmiejski i osadniczy — wielkoobszarowe zespoty patacowo-parkowe i klasztorne oraz
inne komponowane uktady architektury, zieleni i wod (oznaczony symbolem 8e),

— krajobraz miejski — miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym (oznaczony symbolem 9a),

— krajobraz wodnogospodarczy — duze sztuczne zbiorniki wodne o réznych funkcjach (oznaczony sym-
bolem 11a),

— 2 krajobrazy priorytetowe:

— Dolina Lucigzy — kod krajobrazu 10-318.84-103 — krajobraz bagienno-tgkowy — gtownie bezlesny —
(oznaczony symbolem 2a),
— Zbiornik Cieszanowice — kod krajobrazu 10-342.11-29 — krajobraz wodnogospodarczy (oznaczony
symbolem 11a).
Wykaz ww. krajobrazéw wraz z wyszczegdlnionymi typami rzezby terenu oraz kodem krajobrazu, a takze
whnioski i rekomendacje w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazow priorytetowych zawiera zal. nr 3 do
niniejszego uzasadnienia planu ogélnego.
Zasiggi ww. krajobrazow przedstawia wyrys z audytu krajobrazowego wojewodztwa todzkiego — rys. 2 sta-
nowiacy zatacznik graficzny do niniejszego uzasadnienia planu ogélnego.
W zal. nr 3 do niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego wymieniono takze cenne obszary wskazane w audycie
do przeprowadzenia analiz w kierunku mozliwo$ci objgcia ochrong w ramach form ochrony wskazanych
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Sg to:
— Goscinna,

— OCHK Spalsko- Sulejowski.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art.72 ust.1-3 ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony srodowiska

Przy formulowaniu ustalen niniejszego planu ogdlnego — rodzaju i delimitacji poszczegdlnych stref planistycz-

nych uwzglednia si¢ uwarunkowania z zakresu ochrony $rodowiska pod katem utrzymania rownowagi przy-



rodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska. Zgodnie z powyzszym uwzglednia si¢ uwarunkowa-
nia wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Gorzkowice, wynikajace przede wszystkim
z art. 72 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $§rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 647, 1080, 1812, 1863).
Uwzglednia si¢ wnioski wynikajace z kompleksowej oceny warunkow fizjograficznych obszaru gminy pod
katem przydatnosci dla réznych funkcji, dotyczace m.in.:

— w zakresie przydatno$ci poszczegolnych terendw dla rozwoju funkcji uzytkowych:

— dla strefy zurbanizowanej obejmujacej tereny zabudowy wiejskiej poszczegdlnych jednostek osadni-
czych (istniejacej i projektowanej), w tym: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, re-
kreacji indywidualnej — letniskowej, ustugowej, dziatalno$ci gospodarczej oraz obstugi technicznej,
a takze tereny zieleni urzadzonej (park, cmentarze), dla ich rozwoju wskazano tereny o korzystnych
warunkach wodno-gruntowych (obejmujg caty obszar gminy z wylaczeniem terendw tgk, pastwisk, la-
sOw oraz terendw w obrebach Cieszanowice i Wilkoszewice), jako tereny potencjalnych lokalizacji
elektrowni wiatrowych o korzystnych warunkach oddalonych od zabudowy mieszkaniowej i obiektow
przyrodniczych lub kulturowych podlegajacych ochronie prawnej wskazano dwa obszary: pomigdzy
wsiami Szczukocice, Plucice, Kotkow oraz przy granicy z gming Mastowice,

— dla strefy systemu terenow otwartych zalecono zalesianie mato produktywnych gleb V i VI klasy boni-
tacyjnej, ktore sg rozproszone sa na calym obszarze gminy, petnigcych wiele pozytecznych funkcji przy-
rodniczych, gospodarczych i spotecznych tj. m.in. wzmacnianie systemu ekologicznego gminy, regula-
cja stosunkow wod gruntowych i ostabianie skutkow susz;

— w zakresie ograniczen wynikajacych z ochrony zasobow srodowiska 1 zdrowia ludzi:

Jako obszary, ktore nalezy chroni¢ przed zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania lub uwzglednia¢
wplyw planowanego zagospodarowania na ich szczegdlne walory ekologiczne i przyrodnicze wskazano:
— obszary prawnie chronione: Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawki” (niewielki fragment
w granicach gminy), obszary Natura 2000 — obszary siedliskowe: ,Lasy Gorzkowickie”, ,,Dabrowy
w Marianku”, 18 uzytkow ekologicznych,

— doliny rzek Lucigzy i Prudki ze wzgledu na petnione przez nie funkcje lokalnych naturalnych korytarzy
ekologicznych, hydrologicznych oraz przewietrzajacych

— tereny o najwyzszych walorach glebowych sprzyjajacych rozwojowi rolnictwa,

— kompleksy lesne,

— 11 parkow podlegajacych ochronie konserwatorskiej,

— wody podziemne Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408,

— istniejace ujecia wody,

udokumentowane ztoze kopalin ,,Daniszewice”, ,,Kopaniny”, ,, Betchatow — Pole Kamiensk”;
— w zakresie wytycznych, ktdre winny by¢ respektowane w opracowaniach z zakresu planowania przestrzen-

nego m.in.:




szczeg6lng ochrong doliny rzeki Prudki gtéwnego korytarza ekologicznego gminy, nalezy kontynuowac
wojewodzki program matej retencji poprzez budowg zbiornikow retencyjnych i ustabilizowanie stosun-
kow wodnych na obszarze gminy,

wykluczenie z zabudowy terendow pozostatych obnizen dolinnych m. in. ze wzgledu na nieno$ne grunty
i poziom wod gruntowych siegajacych ok. 1,5 m p.p.t.,

ochrong lasow panstwowych i prywatnych poprzez obowiazek prowadzenia zadan zachowawczych
I pielggnacyjnych, zakaz melioracji oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy kubaturowej, za
wyjatkiem zwigzanych z gospodarka le$ng i ekstensywna funkcja turystyczno-rekreacyjng oraz niezbed-
nych urzadzen infrastruktury technicznej,

przeznaczanie terenow obejmujacych nieuzytki, grunty rolne stabo przydatne do produkcji rolnej prze-
znaczonych do dolesien,

ochrong ekosystemow takowych i szuwarowo-bagiennych przed przeksztatceniami (melioracjami),
ograniczenie w uksztaltowaniu terenu (podwyzszania, obnizania) powodujacych deformacje natural-
nego ksztaltu istniejacych dolin i utrudnianie swobodnego sptywu wody - prace te moga by¢ prowa-
dzone wylacznie w wyniku skoordynowanej gospodarki wodnej w celu polepszenia stosunkéw wod
gruntowych oraz zapobieganiu powodziom i podtopieniom,

ochrong przed zmiang uzytkowania gleb Il i IV klas bonitacyjnych o stosunkowo wysokiej bioproduk-
tywnosci,

zachowanie istniejagcych melioracji wodnych, sposob zagospodarowania terenow powinien zapewniaé
utrzymanie podziemnych oraz naziemnych obiektow gospodarki wodnej w dobrym stanie technicznym,
w okolicach lasow oraz korytarzy ekologicznych lokalizowanie zabudowy ekstensywnej wraz z ograni-
czeniem zabudowy, w obrebie ktorej powstana grodzenia ograniczajace migracje wielu gatunkow na-
ziemnych zwierzat,

wzdtuz wszystkich dolin przechodzacych pomiedzy obszarami zabudowanymi nalezy tworzy¢ ciagi zie-
leni w celu zachowania przestrzennej ciaggtosci obszarow aktywnych biologicznie umozliwiajac swo-
bodng migracje flory i fauny,

w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig lub podtopieniem zabudowe nalezy ograniczy¢ do nie-
zbednej infrastruktury technicznej oraz obiektow sportowo rekreacyjnych nie zagrazajacych zanieczysz-
czeniu wod,

powigzanie ze sobg W przyrodnicze ciagi rozproszonych elementow zieleni, w tym sadow, parkow dwor-
skich oraz zieleni urzagdzonej w miejscowosci Gorzkowice,

wprowadzenie dla terenow budowlanych stosownych parametréw zabudowy uwzgledniajacych sgsiedz-
two z obszarami przyrodniczymi, umozliwiajac rozwdj i migracj¢ organizmow zywych,

ochrong zasobow ujecia wod podziemnych przed skazeniem poprzez niedopuszczanie w ich sasiedztwie

zrodet zanieczyszczen,



— ochrong Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 408,

— rekultywacje terenow zdegradowanych,

— wprowadzenie wzdtuz najbardziej ruchliwych tras komunikacyjnych pasow zieleni izolacyjnej, ktorej
zadaniem bedzie ttumienie hatasu oraz blokowanie rozprzestrzeniajacych si¢ zanieczyszczen pytowych
i gazowych,

— wprowadzanie terendow produkcyjnych niedegradujacych $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
przynoszacych wplyw $rodkéw finansowych do budzetu gminy oraz korzystnie wptywajacych na do-
brobyt mieszkancoéw (nowe miejsca pracy, wzrost popytu na ustugi i produkty, rozwdj infrastruktury
spolecznej, poczucie stabilnego bytu materialnego),

— uwzglednianie w zagospodarowaniu odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej, kolei, drog, uwarun-

kowan z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego.

7. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Gorzkowice zostato 0szacowane na podstawie
wymagan zawartych w § 2 ust. 2 Rozporzadzenia z 2023 r. zgodnie ze wzorem:

PUM,
PZO

ZAP = Mzo -

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa,

M,, — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke

publiczna, powiekszong o 5%,
PUM, — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P, — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw gminy powiekszona o 5% - My
Zgodnie z najnowszymi danymi udostgpnionymi w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycz-
nego (Prognoza ludnosci gmin na lata 2023 — 2060) prognozowana liczba mieszkancow w gminie Gorzkowice

w 2044 r. tj. za 20 lat wyniesie 7 916 mieszkancow, a powigkszona o 5% wyniesie:

Mo = 7 916 x 1,05 = 8 312 0s6b

Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie - PUM,

Zgodnie z najnowszymi danymi udostepnionymi w Banku Danych Lokalnych Gtoéwnego Urzedu Statystycz-

nego laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Gorzkowice W 2024 r. wyniosta 281 122 m?.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca - P,




Wskaznik P, okreslajacy prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono wedlug ponizszego wzoru:
P, =3xPy—2xP_qg
gdzie:
P, — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z danymi zgodna
Z najnowszymi danymi.
Zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych, Gtéwnego Urzedu Statystycznego (2024 r.) powierzchnia

m2

uzytkowa mieszkan w gminie Gorzkowice na jednego mieszkanca wynosi 34, 6 s

P_,o — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostep-
nionymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnow-
sze dane.

Zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych, Gtownego Urzgdu Statystycznego powierzchnia uzytkowa

mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnow-

. 1’n2
sze dane wynosi 29, 2 osobe (2014 r.)

Zgodnie z powyzszym prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Gorzkowice na jednego

mieszkanca Wynosi:

2

Py, = 3x34,6 —2x29,2=103,8— 58,2 = 45,6

m
osobe

Zgodnie z powyzszym zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi:

281 122 m?
ZAP = 8 3120s. - = 83120s.— 6165 0s.= 2 147 os.

m
45,6 osobe

Poniewaz w gminie Gorzkowice, zgodnie z najnowszymi danymi udostepnionymi przez GUS za 2024 r. liczba
mieszkancow wynosi 8 126 0sob to jest nie mniej (wiecej) niz 5000 osob, a zapotrzebowanie na nowg zabu-
dowe¢ mieszkaniowa obliczone zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia z 2023 r. wynosi wigcej niz 1000 miesz-
kancow to nie zachodzi przypadek opisany w § 3 ust. 9 pkt 1 Rozporzadzenia z 2023 r. zgodnie, z ktorym
obliczone zapotrzebowanie wynosi mniej niz 1000 oséb.

Tym samym przyjeto, ze zapotrzebowanie wynosi 2000 osob (tj. wg przyblizonej wartosci obliczonej).



111.PODSTAWY DO WYZNACZANIA STREF PLANISTYCZNYCH

1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary, na ktérych

okreslono przeznaczenie umozliwiajace funkcji mieszkaniowej

Na terenie gminy Gorzkowice obowigzuje tylko jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Gorzkowiczki zatwierdzony Uchwatg Nr XXXV/252/2017
z dnia 28 grudnia 2017 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 493). W ww. planie przeznaczenie umozli-
wiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej ustalono dla terenu zabudowy zagrodowej o powierzchni 1,95 ha.

Zasieg ww. obowigzujacego planu i ustalone w nim przeznaczenia terendw, w tym zabudowy zagrodowe;j

przedstawia rys. 3 stanowiacy zatgcznik do niniejszego uzasadnienia planu ogélnego.

2. Obszar uzupelnienia zabudowy (OUZ)

Przyczyny wyznaczenia OUZ

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy 0 p.z.p. w planie ogélnym mozna okresli¢ obszary uzupehienia zabu-
dowy. Tym samym ww. obszar jest niecobligatoryjnym elementem planu ogélnego. Jednak zgodnie z art. 61
ust 1 pkt 1a ustawy o p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacz-
nego spelnienia warunkow, z ktorych jeden stanowi, ze teren, ktorego dana decyzja dotyczy, jest potozony
W obszarze uzupetnienia zabudowy - OUZ.

Poniewaz niewielka cze$¢ gminy Gorzkowice jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, niewyznaczenie OUZ skutkowatoby zahamowaniem rozwoju przestrzennego gminy. W tej
sytuacji w celu umozliwienia lokalizacji zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w planie
0gblnym wyznaczono OUZ.

Sposodb wyznaczenia OUZ

Obszar uzupehienia zabudowy wyznaczono w oparciu 0 Rozporzadzenie z 2024 r., w czgséci z wykorzysta-
niem wtyczki APP2 w programie QGIS (wersja 3.34.15), ktora zostata udostepniona przez Ministerstwo Roz-
woju i Technologii, Departamentu Planowania Przestrzennego.
W celu wyznaczenia granic OUZ wykonano nastepujace czynnosci:
Etap I (§1 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia z 2024 r.):
— okresla sie budynki o nastepujacych rodzajach wedlug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

— budynki przemystowe o symbolu 101,

— budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

— budynki biurowe o symbolu 105,

— budynki szpitali i inne opieki zdrowotnej o symbolu 106,

— budynki o§wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,



— Dbudynki mieszkalne o symbolu 110.

Informacje o ww. rodzajach budynkow pozyskano z nastepujacych baz danych:

ewidencji gruntow i budynkow (EGIB), pozyskanej z zasobu geodezyjnego i kartograficznego Starostwa
Powiatowego w Piotrkowie Trybunalskim, licencja nr GBR.6642.2.2270.2024 1010 P z dnia
03.06.2024 .,

obiektow topograficznych w scali 1:10 000 (BDOT10k), pobranej w dniu 20.05.2024 r.

na podstawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych udostepnionej przez Wojewddzki Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Lodzi, jako baza danych obiektow topograficznych BDOT10k w dniu
20 maja 2024 r. wyodrgbniono nast¢pujace rodzaje budynkow:

— budynki przemystowe o symbolu 101,

— Dbudynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

— budynki biurowe o symbolu 105,

— budynki szpitali i inne opieki zdrowotnej o symbolu 1086,

— budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

— budynki mieszkalne o symbolu 110.

Lokalizacj¢ ww. budynkow przedstawia rys.4a stanowiacy zatacznik do niniejszego uzasadnienia.

Kolejne opisane ponizej etapy od Il do V zostaty wykonane przy pomocy wtyczki APP 2.
Etap Il (§1 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia z 2024 r.):

sprawdzono, ktore z budynkow okreslonych w etapie I tworza zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow
(sposrod oznaczonych na rys. 4a), w ktorych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sig
w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu, co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu oraz
od ustalonych ww. zgrupowan wyznaczono krzywa (bufor) poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu

budynkéw potozonych w ww. zgrupowaniach.

Etap 111 (§1 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia z 2024 r.):

do obszarow wyznaczonych w etapie Il wlaczono obszary (enklawy) o jednostkowej powierzchni nie wigk-

szej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa wyznaczong w etapie I1.

Etap IV (§1 ust.1 pkt 4 Rozporzadzenia z 2024 r.):

wewnatrz obszardw wyznaczonych w wyniku czynno$ci wykonanych w etapach II i III wyznaczono

krzywa (bufor ujemny) w odlegtosci 40 m od ich granic.

Etap V (§1 ust. 1 pkt 5 Rozporzadzenia z 2024 r.):

od obszaréw wyznaczonych w etapie III odjeto bufor ujemny wyznaczony w etapie IV.

Koncowy wynik ww. etapéw, tj. minimalny OUZ, przedstawia rys. 4b stanowigcy zatacznik do niniejszego

uzasadnienia.

Etap Vla (§1 ust.4 Rozporzadzenia z 2024 r.):



— obszary wyznaczone w etapie V ograniczono uwzgledniajac lokalne uwarunkowania (nawigzanie do granic

dzialek i istniejacego zagospodarowania) oraz polityke przestrzenna gminy (wylaczono obszary objete

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego),
Etap VIb (§1 ust.4 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— obszary wyznaczone w etapie Vla rozszerzono, co przedstawiajg rys. 4c i rys. 4d stanowigce zataczniki do

niniejszego uzasadnienia, na ktérych oznaczono tereny, o ktore rozszerzono granice OUZ (dodatkowo wy-

réznione kolorem na rys. 4c¢), zgodnie z zasadg, ze granice OUZ (etap VI) mogg zosta¢ maksymalnie roz-

szerzone 0 obszar o tacznej powierzchni obliczony wg wzoru:

gdzie:
P

P, = 25%x (P, — P,)

» — 0znacza faczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy wyzna-

czonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu V), w wyniku

rozszerzenia ich granic,

Py, — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych, w sposob o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3

Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu III),

P, — oznacza laczna powierzchni¢ obszaré6w wyznaczonych, w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 1

Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu V)

oraz zgodnie z zasada, ze na uzytkach rolnych I-111 klasy poza granicami administracyjnymi miast, rozszerze-

nie jest mozliwe wylacznie na obszarach, powstalych w wyniku wykonania etapu IlI potozonych w odleglosci

nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320, 1223, z 2025 r. poz. 641).

Powierzchnie OUZ wyznaczone wg ww. zasad w podziale na poszczegdlne obrgby ewidencyjne wskazano

ponize;j.
Tabela 14. Powierzchnia OUZ w planie ogdlnym
Powierzchnie obszarow [ha]
1 2 3 4 5 6
Etap 111 - . .
Powierzchnia
obszary z Faktyczna
Obreb Etap V maks. Maksymalna
) . buforem 50m warto$¢ OUZ
ewidencyjny ) - obszary po | dopuszczalnego | dopuszczalna Poréwnanie
i wlaczonymi . wg planu
) odjeciu rozszerzenia warto$¢ OUZ poz. 4-5
enklawami ogoblnego
- buforu 40m) OUZ (25% x (poz. 2+3)
ponizej 5000 (wg Etapu VI)
poz. (1-2))
m?)
Borzecin 3,33 1,26 0,52 1,78 1,23 0,55




Bujnice 16,02 4,92 2,78 7,70 5,82 1,88
Bujniczki 56,34 13,86 10,62 24,48 26,40 -1,92
Cieszanowice 57,98 20,41 9,39 29,80 29,29 0,51
Daniszewice 18,18 6,18 3,00 9,18 6,89 2,29
Gorzkowice 278,3 144,02 33,57 177,59 186,81 -9,22
Gorzkowiczki 64,34 25,86 9,62 35,48 31,56 3,92
Goscinna 41,7 15,76 6,49 22,25 20,13 2,12
Grabostow 38,62 13,35 6,32 19,67 19,07 0,60
Kobyliniec
Szczukocice
Kolonia
10,59 3,34 1,81 5,15 5,62 -0,37
Gorzgdow
Kolonia
o 10,57 2,11 2,12 4,23 3,36 0,87
Krzemieniewice
Kolonia
. 30,94 10,31 5,16 15,47 16,95 -1,48
Zuchowice
Kotkow 16,67 4,52 3,04 7,56 7,31 0,25
Krosno 29,41 11,07 4,59 15,66 16,78 -1,12
Krzemieniewice 34,88 10,54 6,09 16,63 16,39 0,24
Marianek 18,78 4,53 3,56 8,09 8,68 -0,59
Plucice 62,07 22,77 9,83 32,60 32,27 0,33
Sobakdéw 26,46 7,65 4,70 12,35 16,44 -4,09
Sobakowek 37,55 13,13 6,11 19,24 20,65 -1,41
Szczepanowice 59,12 22,01 9,28 31,29 27,91 3,38
Szczukocice
9,69 6,69 0,75 7,44 9,82 -2,38
Majatek
Szczukocice
14,57 6,24 2,08 8,32 5,70 2,62
Wie$
Wilkoszewice 24,96 75 4,37 11,87 10,70 1,17
Wola
25,95 6,3 4,91 11,21 10,08 1,13
Kotkowska
Zuchowice 13,99 4,02 2,49 6,51 571 0,80
Suma 1001,01 388,35 153,17 541,55 541,47 0,08

Zrodto: opracowanie wlasne

Zgodnie z powyzszym dla OUZ wyznaczonych w planie ogolnym:
— laczna powierzchnia obszardw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 Rozporzadzenia

z 2024 r. (wskazana w etapie 111):



P, =1001,01 ha,

— laczna powierzchnia obszardw w ramach istniejacej zabudowy wyznaczona bez ograniczen terenowych
i dopuszczalnego rozszerzenia, tj. taczna powierzchnia obszaréw uzupetienia wyznaczonych w sposob,
0 ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-5 Rozporzadzenia z 2024 r. (wskazana w etapie V):

P, = 388,35 ha,

— dopuszczalne rozszerzenie granic OUZ wyznaczonych na podstawie §1lust.l Rozporzadzenia z 2024 r.,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy moze wynie$¢ nie wigeej niz 25%
réznicy powierzchni pomigdzy obszarami Poi Py, tj:

P, = 25% x (1001,01 ha - 388,35 ha) = 153,17ha
Zgodnie z rys. 4d faczna faktyczna powierzchnia OUZ wyznaczona w planie ogoélnym (poz. 5 w tabeli) wynosi
541,21 ha, co nie przekracza dopuszczalnego maksymalnego rozszerzenia OUZ:
OUZ =541,47 ha<P, + P, = 388,35 ha + 153,17 ha = 541,55 ha

3. Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych

Zgodnie z rozporzadzeniem z 2 maja 2024 r. do obliczenia chlonno$ci uwzglednia si¢ powierzchnie terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chionnos¢ terenow zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq
mieszkaniowq a innymi funkcjami. Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, zgodnie, z ktorym wyznaczajgc
strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia
sig obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajqce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, w pierwszej kolejnosci wyodrebniono tereny niezabudowane — luki
w terenach, dla ktérych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz w OUZ,

a nastepnie oszacowano ich chtonnosc.

3.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — luki w zabudowie i ich chlon-
nosé

Dla wyznaczenia luk — terenow niezabudowanych w obszarach objetych obowigzujagcymi miejscowymi pla-
nami zagospodarowania przestrzennego analizg objeto teren przeznaczony dla funkcji mieszkaniowej — tj. te-
ren zabudowy zagrodowej — RZM ustalony w jedynym obowiazujacym w gminie Gorzkowice miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawia m.in. rys. nr 3.

W ramach tych terenow w wyniku analizy zabudowy ustalonej na podstawie bazy obiektow topograficznych
BDOT10K i przedstawionej na rys. nr 1 oraz ortofotomapy stwierdzono, ze ww. teren nie zostat zabudowany
1w cato$ci stanowi luke, ktorg przedstawia rys. nr 5.

Dla oszacowania chlonnos$ci w tak okreslonej luce — w terenie zabudowy zagrodowej RZM przyjeto ponizsze

zalozenie:



liczba dzialek x liczba 0s6b na gospodarstwo wg GUS = liczba 0sdb (chtonnos¢ luki),

Liczbe dzialek w ww. terenie majacym forme pasa przyulicznego 0szacowano na podstawie istniejacych po-
dziatow, a dla dziatek o szerokich frontach, ktore moga podlega¢ podziatowi przyjeto szerokos¢ frontu dziatki
budowlanej wg planu — 25 m.

Uwzgledniajac przyjete zatozenia ponizej oszacowano chtonno$é luki w analizowanym terenie:

— liczba dziatek — 12,

— liczba osob — 324,

Zgodnie z powyzszym chtonnos¢ luki w obowigzujacym planie wynosi 32 0soby.
3.2. OUZ - luki w zabudowie i ich chlonno$é

Dla wyznaczenia luk — terenéw niezabudowanych w OUZ (pomniejszonych o obszar objety obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego) analiza objeto tereny przeznaczone zgodnie z poli-
tyka przestrzenng gminy (studium uikzp) dla funkcji mieszkaniowej tj:

— tereny zabudowy wielorodzinnej — MW,

— tereny zabudowy jednorodzinnej — MN, w tym tereny zabudowy letniskowej ML z dopuszczeniem zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami — MN/U,

— tereny zabudowy zagrodowej — RZM.

W ramach tych terenéw w wyniku analizy zabudowy ustalonej na podstawie bazy obiektow topograficznych

BDOT10K przedstawionej na rys. nr 1 oraz ortofotomapy okreslono luki, ktore przedstawia rys. nr 5.

Dla oszacowania chtonnosci w tak okreslonych lukach przyjeto ponizsze zalozenia:

— dla terenow MN i RZM (w pozostatych terenach nie stwierdzono wystepowania luk):
liczba dzialek x liczba 0soéb na gospodarstwo wg GUS = liczba 0s6b (chtonnos¢ luk)

Liczbe dzialek w ww. rodzajach terenéw mieszkaniowych oszacowano na podstawie specyfiki przestrzennej

tych terenow i istniejagcego zagospodarowania:

— dla terenow MN, w tym terenow zabudowy letniskowej ML z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wg istniejacej parcelacji na dziatki budowlane lub w nawigzaniu do sposobu zagospodaro-
wania (istniejgcej parcelacji) w sasiedztwie, a w przypadku terendow majacych forme pasow przyulicznych
w formie smug o szerokich frontach, ktére moga podlega¢ podziatowi szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej
—20,0 m,

— dla terenéw RZM majacych forme paséw przyulicznych wg istniejacych podzialow lub dla dziatek w for-
mie smug o szerokich frontach, ktére moga podlega¢ podzialowi szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej —

25,0 m.
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Uwzgledniajac przyjete zatozenia ponizej oszacowano chtonnos¢ luk w podziale na ww. rodzaje zabudowy

mieszkaniowej w poszczeg6lnych obrebach.

Tabela 15. Oszacowanie chtonnosci luk w zabudowie w OUZ

Przeznaczenie umozliwiajace realiza-
cje funkcji mieszkaniowej
Lp. obreb MN RZM
liczba pow. liczba pow.
dziatek [ha] dziatek [ha]
1 Borzecin - 1 0,12
2 Bujnice - 5 0,68
3 Bujniczki 23 3,29 65 6,57
4 Cieszanowice 78 8,32 13 1,76
5 Daniszewice - 3 0,23
6 Gorzkowice 200 23,55 53 6,60
7 Gorzkowiczki 8 1,21 29 2,91
8 Gos$cinna 4 0,65 30 3,06
9 Grabostow 6 0,93 30 4,35
Kobyliniec
10 Szcz:lkocice ) )
11 Kolonia Gorzedow - 25 2,13
12 Kolonia ] 6 072
Krzemieniewice
13 Kolonia Zuchowice 9 1,2 38 3,12
14 Kotkéw - 35 2,97
15 Krosno 6 0,84 20 3,36
16 Krzemieniewice 4 0,66 22 2,63
17 Marianek 1 0,24 15 2,07
18 Plucice 10 1,46 52 5,51
19 Sobakéw 22 3,04 27 3,34
20 Sobakowek 14 2,06 32 3,72
21 Szczepanowice 9 0,89 28 3,82
- Szczukocice ) 7 0.61
Majatek
23 Szczukocice Wies - 13 2,07
24 Wilkoszewice 6 0,45 16 1,57
25 Wola Kotkowska - 23 3,45




26 Zuchowice - 9 1,13
Suma dzialek 400 597
Liczba os6b® 1044 1559
Suma 2603

Zrodto: opracowanie wlasne

4. Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa z chlonno$cia terenow

mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Zgodnie z obliczeniami przedstawionymi w Rozdziale Il pkt 7 niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego zapo-
trzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Gorzkowice w perspektywie 20 lat wynosi ZAP =
2000 osob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy 0 p.z.p, w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chlonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartoSci zapotrzebowania na nowgq zabudowe miesz-
kaniowg w gminie.

Zgodnie z powyzszym suma chlonnosci terendéw niezabudowanych winna znalez¢ si¢ w przedziale:
ZAPmin=1 400 0s6b (70% ZAP) a ZAPmax= 2 600 oséb (130% ZAP).

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy o pizp, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chilonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie¢ wyznaczenie stref

planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Zgodnie z obliczeniami w Rozdziale 11l pkt 3 niniejszego uzasadnienia planu ogolnego chtonno$¢ terenow
niezabudowanych — luk w gminie wyrazona w liczbie 0s6b wynosi:

Tabela 16. Chtonnos¢ terenow niezabudowanych

Chlonnos¢ teren6w niezabudowanych Liczba oséb

W obowigzujacym miejscowym planie 32

w OUZ wyznaczonym w planie ogbélnym 2 603
Suma 2635

Zrédto: opracowanie wlasne

Poniewaz ww. chtonnoé¢ terenow niezabudowanych — luk w gminie wielokrotnie przewyzsza zapotrzebowa-
nie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa tj. przewyzsza ustalony limit 130 % w wysokosci 35 0sob zgodnie
z przepisami brak jest mozliwo$ci wyznaczenia w planie ogolnym stref planistycznych, o ktorych mowa

w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy 0 p.z.p., tj. zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej, jednorodzinnej
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| zagrodowej poza terenami, objetymi obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania prze-

strzennego oraz poza terenami polozonymi w OUZ.



IV. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY

1. Charakter planu ogélnego i cel jego sporzadzenia

Charakter planu og6lnego

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzadzanym dokumentem planistycznym dla catej gminy, ktory bedzie za-
stgpowaé dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W przeciwienstwie do zastepowanego dokumentu plan ogoélny jest aktem prawa miejscowego.
Postanowienia planu og6lnego beda wigzace zarowno przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Jednoczesnie ww. decyzje beda mogly by¢ wydawane wylacznie na wskazanych w planie ogdlnym OUZ.
Celem takiego rozwiazania jest ograniczenie niekontrolowanego rozlewanie si¢ urbanizacji.

Zgodnie z obecnymi przepisami nieprzekraczalny termin uchwalenia planéw ogdlnych ustalono na 30 czerwca
2026 r. Po tym terminie studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tracag moc,
a brak planu ogdlnego uniemozliwi prowadzenie prac planistycznych na obszarze danej jednostki tj. sporza-
dzania nowych miejscowych planow a takze wydawania decyzji o warunkach zabudowy bez wczeéniejszego
okreslenia OUZ.

Cel sporzadzenia planu ogdlnego

Podstawowym celem sporzadzenia planu ogolnego gminy Gorzkowice jest ustalenie funkcji, jakie mogg by¢

dla poszczegdlnych terenéw dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz

ustalenie podstawowych wskaznikdéw dotyczacych ksztattowania zagospodarowania tych terendw i ktore beda
musiaty by¢ uwzglednione w miejscowych planach.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy o p.z.p. w planie ogoélnym gminy Gorzkowice okresla sie:

— strefy planistyczne wg zamknigtego katalogu tych stref zawartego w art. 13c ustawy o p.z.p,

— profil funkcjonalny stref planistycznych i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-10 ustawy o p.z.p.), ustalone zgodnie z §2 Rozpo-
rzadzenia z 2023 r.,

— maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz maksymalny

udziat powierzchni zabudowy (dla stref, o ktorych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ustawy o0 p.z.p.).

2. Podstawowe ustalenia planu ogo6lnego

Ustalenia planu ogo6lnego uwzgledniaja:

— polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy Gorzkowice,

— ustalenia planu zagospodarowania planu wojewddztwa todzkiego.

Podstawy do podziatu gminy na strefy planistyczne stanowity:

— uwarunkowania rozwoju przestrzennego opisane w Rozdziale Il niniejszego uzasadnienia planu ogoélnego,
w tym w zakresie typow i podtypdéw krajobrazoéw wyodrebnionych w audycie krajobrazowym, i przedsta-

wione narys. nr 1irys.nr2.



— polityka przestrzenna gminy i kierunki rozwoju przestrzennego ustalona w zmianie studium uikzp gminy
Gorzkowice,

— ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opisanego w Rozdziale
I pkt 1.

Dodatkowo w odniesieniu do planowanych stref, w tym z zabudowa mieszkaniowa, brano pod uwage wnioski

organow opiniujacych i uzgadniajacych projekt planu ogélnego.

Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego

Uwarunkowania, opisane w Rozdziale II niniejszego uzasadnienia, uwzgledniono w planie ogbélnym nastepu-
jaco:

— formy ochrony przyrody oraz ich otuliny:

Na terenie gminy wystgpuja obszary objete ochrong prawng, w tym fragment Obszaru Chronionego Krajo-
brazu ,,Dolina Widawki”, obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 — ,,Lasy Gorzkowickie”
(PLH100020) oraz ,,Dgbrowy w Marianku” (PLH100027), a takze liczne uzytki ekologiczne oraz pomniki
przyrody.

W zagospodarowaniu tych obszaréw uwzglednia si¢ konieczno$¢ zachowania waloréw $srodowiska przyrod-
niczego i krajobrazowego poprzez dobor stref planistycznych i wskaznikow zagospodarowania uwzgledniaja-
cych ochrong ekosystemow lesnych, ladowych i wodnych, w tym zachowanie walorow przyrodniczo — Krajo-
brazowych doliny rzeki Luciazy.

Niewielki powierzchniowo fragment gminy potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Widawki” uwzglednia sie poprzez odpowiedni dobor stref wynikajacy z charakteru istniejacego zagospodaro-
wania: skupiska zabudowy zagrodowej wraz z zabudowa gospodarcza oraz terenami o uzytkowaniu rolni-
czym.

Obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 — ,,Lasy Gorzkowickie” (PLH100020) oraz ,,Dgbrowy
w Marianku” (PLH100027) oraz liczne uzytki ekologiczne chroni si¢ poprzez ustalenie strefy otwartej SO bez
profili dodatkowych, zapewniajacej ochrone cennych siedlisk lesnych i bagiennych, w tym lasow tegowych i
gradow, a takze szczegolnie cennego kompleksu lesnego ze starodrzewem debowym stanowigcych przedmiot
ochrony w obszarach Natura 2000. Powyzsze ustalenie uwzglednia takze ochrone bagien i siedliska przyrod-
niczego i stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw ustanowionych, jako uzytki ekologiczne.

Pomniki przyrody gtéwnie zlokalizowane w zabytkowych parkach w Cieszanowicach, Goscinnej, Kotkowie,
Sobakéwku, Zuchowicach objeto strefami zieleni i rekreacji SN.

Strefa otwarta SO zabezpiecza rowniez potrzebg zachowania i wzmacniania ciaggto$ci korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu lokalnym dolin rzek Luciazy i Prudki;

— obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig

Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig na terenie gminy wystepuja w dolinie rzeki Lucigzy, w szczegol-
nosci na terenach potozonych ponizej zbiornika Cieszanowice, w obrgbach ewidencyjnych: Wilkoszewice

i Cieszanowice.



Obszary te obejmujace glownie tereny zbiornikow wodnych oraz Iak i pastwisk chroni si¢ przed zabudowa

poprzez okreslenie strefy otwartej SO bez profili dodatkowych i tym samym wykluczenie zabudowy.

Zaktada si¢ utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego oraz funkcji przyrodniczych i retencyjnych

doliny rzecznej oraz zapewnienie droznosci koryta rzeki Lucigzy;

— obszary gruntéw zmeliorowanych

Grunty zmeliorowane na terenie gminy wystepuja gtdwnie w jej potnocnej oraz potudniowo-zachodniej czescei,

w obrgbach ewidencyjnych: Wilkoszewice, Go$cinna, Sobakowek, Gorzkowiczki, Zuchowice, Bujnice,

Szczukocice Majatek, Kotkow 1 Krzemieniewice, generalnie chroni si¢ przed zabudowa poprzez wprowadze-

nie strefy otwartej SO bez profili dodatkowych;

— tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane ztoza kopalin

Teren i obszar gorniczy ,,Sobakéw” zlokalizowane w obrgbie ewidencyjnym Sobakow (dz. nr ew. 210, 211),

chroni si¢ przed innym uzytkowaniem niz wydobycie kopaliny poprzez okreslenie strefy SG oraz ograniczenie

zasiegu terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Natomiast udokumentowane ztoza kopalin, wystepujace na terenie gminy ,,Belchatoéw — pole Kamiensk”, ,,Da-

niszewice”, ,,Kopaniny”, ,,Daniszewice I””, dla ktorych nie wyznaczono terendow i obszarow gorniczych, chroni

sie poprzez okreslenie strefy otwartej SO bez profili dodatkowych, a dla ostatniego z wymienionych zt6z strefy

gornictwa SG, tj. wykluczenie zagospodarowania moggcego uniemozliwi¢ przyszie wykorzystanie ztoz.

— zabytki objete formami ochrony, o ktérym mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Zabytkowe zespoty dworsko — parkowe w obrgbach ewidencyjnych: Bujnice, Cieszanowice, Goscinna, Soba-

kowek, Zuchowice oraz zabytkowe parki w obrebach ewidencyjnych: Szczukocice, Gorzkowice, Gorzko-

wiczki, Kotkow, Sobakdw, Szczepanowice, Wilkoszewice uwzglednia si¢ poprzez wprowadzenie stref zieleni

i rekreacji SN wraz z profilami dodatkowymi umozliwiajagcymi ich wlasciwe zagospodarowanie, z zachowa-

niem ich wartosci historycznych, krajobrazowych i kompozycyjnych.

Ekspozycje obiektow zbytkowych, w tym wpisanych do rejestru zabytkow: ko$ciota parafialnego w Gorzko-

wicach, kaplicy w Czernie oraz fortalicji ziemnej w Gorzkowicach, uwzglednia si¢ poprzez ograniczenie za-

siggu obszar6w uzupetnienia zabudowy oraz wprowadzanie ograniczen wysoko$ci zabudowy lub wprowadze-

nie strefy otwartej SO w celu ochrony widoku.

Ochrong stanowisk archeologicznych respektuje si¢ poprzez uwzglednienie przy ustalaniu stref planistycznych

aktualnego stanu zachowania i zagospodarowania tych stanowisk, a w przypadku lokalizacji nowej zabudowy

poprzez ustalenie w miar¢ mozliwosci odpowiednich wskaznikéw zagospodarowania uwzgledniajacych po-

wyzsze lokalizacje;

— tereny zamknigte

Teren linii kolejowej nr 1 relacji: Warszawa Zachodnia — Katowice w granicach gminy Gorzkowice stanowig-

cej tereny zamkniete uwzglednia sie poprzez ustalenie strefy komunikacji SK;

— obszary ograniczonego uzytkowania



Ww. obszary obejmujace obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, strefy ochronne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV ,,Piaski — Gorzkowice”, ,,Gorzkowice — Komuna Paryska” oraz linii §redniego
napigcia 15 kV, strefy ochronne od istniejacych elektrowni wiatrowych, strefe kontrolowana gazociagu wyso-
kiego cisnienia DN 350 mm relacji Piotrkow Trybunalski — rzeka Warta, a takze strefy ochrony sanitarnej 50
mi 150 m od cmentarza w miejscowosci Gorzkowice, uwzgledniono poprzez dobor stref planistycznych wraz
z profilami dodatkowymi zgodnymi z wystepujacymi ograniczeniami;

— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji

Dla obszarow wymagajacych przeksztalcen i rehabilitacji, do ktorych zaliczono obszar miejscowosci Gorzko-
wice oraz wsie 0 zachowanym uktadzie przestrzennym (Czerno, Plucice, Szczukocice), a takze zespoty dwor-
sko-parkowe i parkowe, okreslono strefy o zroznicowanym przeznaczeniu wraz z profilami dodatkowymi oraz
ustalono wskazniki uwzgledniajace ich potozenie i specyfike oraz umozliwiajace ich uporzadkowanie, wyeks-
ponowanie wartosci kulturowych oraz ksztattowanie zabudowy nawigzujacej do historycznych uktadow oraz
przeciwdziatanie chaotycznej suburbanizacji.

Dla obszaréw wymagajacych rekultywacji, do ktorych zaliczono tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z
(,,Sobakéw”, ,,Daniszewice I”), ustalono profile dodatkowe umozliwiajace przeprowadzenie rekultywacji
W kierunku rolnym, le§nym Iub wodnym, w zalezno$ci od potozenia i charakteru danego terenu.

— obszary zdegradowane i wymagajace rewitalizacji

Dla obszaréw zdegradowanych oraz obszarow rewitalizacji wyznaczonych w Gminnym Programie Rewitali-
zacji dla Gminy Gorzkowice na lata 2025-2030, obejmujgcych m.in. jednostki: Bujniczki, Krzemieniewice,
Plucice, Wola Kotkowska, Zuchowice oraz cze$¢ miejscowosci Gorzkowice (Jednostka 1), wprowadzono od-
powiednie strefy planistyczne oraz ustalono wskazniki zagospodarowania uwzgledniajace ich specyfike oraz
planowane przedsiewzigcia rewitalizacyjne, w tym zwigzane z poprawa infrastruktury spotecznej, technicznej
1 jakoS$ci przestrzeni publicznych.

— grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

W celu ochrony gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne wysokich klas bonitacyjnych (III), obejmujacych
ok. 7% powierzchni gminy (w tym glownie grunty klasy IlIb), okreslono strefe otwarta SO oraz strefy: wielo-
funkcyjng z zabudowa zagrodowa SZ wyznaczong zgodnie z ustawg o p.z.p oraz produkcji rolniczej SR, sta-
nowigcej uzupetnienie ww. strefy.

Dla terenow lesnych o tacznej powierzchni ok. 1663 ha (ok. 16% powierzchni gminy), w tym najwigkszych
kompleksow lesnych zlokalizowanych w czgéci wschodniej (Las Bujnicki), potudniowo-zachodniej (Las
Szczukocki) oraz pétnocno-zachodniej, wprowadzono strefe otwartag SO, zapewniajac ich ochrong oraz zacho-
wanie funkcji przyrodniczych i produkcyjnych.

— rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktur spotecznej, transportowe;j i technicznej

wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu



Dla istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wprowadzono
strefy planistyczne zgodnie specyfika zagospodarowania poszczegdlnych terenow. Ww. obiekty uwzglednia
si¢ takze poprzez ksztattowanie stref z zabudowa w dostosowaniu do komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Tereny infrastruktury technicznej nieobjete w planie ogdlnym gminy strefg infrastrukturalng SI moga by¢ wy-
znaczone we wszystkich pozostatych strefach planistycznych, o ile ich powierzchnia nie przekroczy 5 000 m2.
Powyzsze zapewnia elastyczne planowanie obiektéw infrastrukturalnych oraz sieci technicznych zgodnie
Z wizja rozwoju przestrzennego gminy i potrzebami mieszkancdw. Istniejace tereny zwigzane z obstuga gminy
w poszczegolne media objeto strefg infrastrukturalng SI.

Istniejace i planowane elektrownie wiatrowe oraz planowane elektrownie stoneczne objeto strefa otwartg SO
z profilem dodatkowym teren elektrowni wiatrowej oraz stonecznej, ktorych zasieg ograniczono tak by nie
kolidowat z gruntami oznaczonymi w ewidencji gruntéw i budynkow, jako grunty rolne 111 klasy bonitacyjnej
i tereny lesne i zadrzewione.

Dla istniejacych elektrowni wiatrowych w zasiggu wokot stupéw wyznaczono strefe otwarta SO z profilem
dodatkowym teren elektrowni wiatrowej, dla planowanych elektrowni wiatrowych wyznaczono strefe otwartg
SO z profilem dodatkowym teren elektrowni wiatrowej. Lokalizacja elektrowni wiatrowej w tej strefie w za-
kresie odlegtosci od budynku mieszkalnego lub o funkcji mieszanej musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;
— rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

W celu ochrony krajobrazu w ksztaltowaniu stref planistycznych oraz ich profilach dodatkowych uwzgled-
niono wskazane w audycie krajobrazowym 7 typéw krajobrazéw: bagienno-tagkowe — gtownie bezlesne (1 pod-
typ krajobrazu), lesne (2 podtypy krajobrazu), wiejskie (1 podtyp krajobrazu), mozaikowe (1 podtyp krajo-
brazu), podmiejskie i osadnicze (1 podtyp krajobrazu), miejskie oraz wodnogospodarcze (1 podtyp krajo-
brazu). Whioski i rekomendacje dla poszczegdlnych krajobrazow uwzgledniono poprzez wprowadzenie od-
powiednich stref planistycznych, w szczegdlnos$ci: dla krajobrazu bagienno-tgkowego— gléwnie bezle$nego,
wodnogospodarczego, krajobrazow lesnych — strefy otwartej SO pozwalajacej na zachowanie ich naturalnego
charakteru. Dla krajobrazow wiejskich oraz mozaikowego (podmiejskiego) przyjeto ksztattowanie struktur
osadniczych w spos6b zrownowazony, tj. rownomierne rozprzestrzenianie zabudowy z poszanowaniem ist-
niejacych uktadow ruralistycznych tak, aby zachowaé charakter krajobrazu rolniczego i uktadow przestrzen-
nych wsi, bez rozpraszania zabudowy, bez naruszania cigglo$ci §rodowiska przyrodniczego. Uwzgledniajac
powyzsze w strefach z zabudowa przyjeto odpowiednie wskazniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
udziatu powierzchni zabudowy, intensywnosci i wysoko$ci zabudowy. Prowadzenie racjonalnej gospodarki
rolnej zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju i uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rol-
niczego umozliwia wprowadzenie strefy otwartej SO towarzyszacej uktadom ruralistycznym. Jedynymi wy-
jatkami od ww. zasad sa wprowadzone strefy: SR, w tym o wigkszych powierzchniach uwzgledniajace rozwoj
zabudowy zwiazanej z produkcja rolng m.in. w obrgbach ewidencyjnych: Bujnice, Cieszanowice, Kotkow,
Wola Kotkowska, Krzemieniewice, Wilkoszewice, Sobakow oraz SO z profilem obejmujacym lokalizacje

elektrowni wiatrowych i stonecznych.



W odniesieniu do krajobrazow: podmiejskiego I 0sadniczego oraz miejskiego przyjeto dobor stref planistycz-

nych umozliwiajacy rozwdj funkcji osadniczych z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz ochrony wartosci

kulturowych i kompozycyjnych.

Dla krajobrazow priorytetowych: ,,Dolina Lucigzy” (kod 10-318.84-103) oraz ,,Zbiornik Cieszanowice” (kod

10-342.11-29) ochrong ich walorow krajobrazowych uwzglednia si¢ poprzez ograniczenie lokalizacji nowej

zabudowy w odniesieniu do istniejacych wsi oraz zachowanie funkcji przyrodniczych i krajobrazowych po-

przez wyznaczenie strefy otwartej SO bez profili dodatkowych oraz pojedynczych niewielkich powierzch-

niowo stref zieleni i rekreacji SN zgodnie z dopuszczeniem dla tej strefy funkcji turystyczne;j.

— opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

Zasiegi i rodzaj stref planistycznych, ich dodatkowe profile, ksztaltowanie obszaru uzupelniania zabudowy

ustalono w planie ogélnym z uwzglednieniem wnioskoéw zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym doty-

czacych utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska.

— zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Powierzchnie stref wielofunkcyjnych obejmujacych zabudowe mieszkaniowa: wielorodzinng, jednorodzinng

i zagrodowa (SW, SJ, SZ) ustalono w planie ogdlnym zgodnie z wymogami formalnymi, w tym oszacowanym

zapotrzebowaniem.

Pozostatych uwarunkowan wymienionych w art. 13b pkt 3 ustawy o p.z.p nie uwzgledniono w niniejszym

planie ogdlnym ze wzgledu na brak ich wystepowania w gminie Gorzkowice.

Przyczyny wyznaczania stref planistycznych

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w zmianie Studium uikzp gminy Gorzkowice uktad funkcjonalno-
przestrzenny gminy oparty jest na kontynuacji i rozwoju istniejacej struktury z uwzglgdnieniem przyjetego
systemu ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz powigzan zewnetrznych,
W tym sgsiednimi gminami.

Podobnie jak w zmianie Studium uikzp gminy Gorzkowice w planie ogdélnym dla projektowanej zabudowy
wyznaczono tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie terenéw zurbanizowanych albo o rozpoczetym pro-
cesie urbanizacji niekolidujace z ochrong §rodowiska przyrodniczego i stwarzajace relatywnie korzystne wa-
runki dla obstugi w zakresie infrastruktury technicznej. Dla wyboru terenéw rozwojowych przeznaczonych
dla dziatalnosci gospodarczej, istotne znaczenie mialy powigzania z wojewodzkim systemem drog i uktadem
regionalnym.

Podstawowe zadania i kierunki w procesie ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Gorz-
kowice stanowia:

® poszerzenie zasiegdw terendow zruralizowanych poprzez uzupetnienie istniejgcych ciggdw zabudowy (ob-

szar calej gminy) — glownie tereny mieszkaniowe, ale tylko w zakresie dopuszczonym wymogami dla planu
0golnego, tereny przewidziane dla usthug i nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej oraz urzadzenia infra-

struktury technicznej);



e wyznaczenie terenOw rozwojowych, dla:

— funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie ewidencyjnym Gorzkowice, z dopuszcze-
niem funkcji zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) w obrgbie ewidencyjnym Cieszanowice
w sgsiedztwie zbiornika Cieszanowice, (ale tylko w zakresie dopuszczonym wymogami dla planu ogol-
nego),

— funkcji produkcyjno-ustugowej w obrgbach ewidencyjnych: Gorzkowice, Szczukocice Wies,

— funkcji produkcji rolnej w obrebach ewidencyjnych: Sobakow, Bujnice, Wilkoszewice, Kotkow, Krze-
mieniewice, Wola Kotkowska,

— odnawialnych Zrodet energii: elektrowni stonecznych w obrebach ewidencyjnych: Cieszanowice, Buj-
nice, Daniszewice, Szczepanowice, Gorzkowice oraz elektrowni wiatrowych w obrebach ewidencyj-
nych: Szczukocice Majatek, Plucice, Daniszewice, Sobakdéwek, Goscinna;

o dopuszczenie zagospodarowania wskazanych terendw otwartych w formie:

— eksploatacji powierzchniowej — wydobycia kopalin z udokumentowanych zt6z w obrebach ewidencyj-
nych: Sobakéw, Daniszewice,

— odnawialnych zrodet energii: elektrowni stonecznych w obrebach ewidencyjnych: Sobakéwek, Szcze-
panowice, Cieszanowice, Gorzkowice, Gorzkowiczki, Daniszewice, Bujnice,

— oraz elektrowni wiatrowych w obrebach ewidencyjnych: Sobakowek, Goscinna, Daniszewice, Bujnice,
Szczukocice Majatek, Plucice, Krzemieniewice;

e ochrona przed zabudowg (wylaczenie z zabudowy) terendw otwartych: laséw, terenow predystynowanych

do dolesien, tak i pastwisk oraz gruntow rolnych (z adaptacja istniejacej rozproszonej zabudowy).

W strukturze przestrzenno-funkcjonalnej gminy mozna wyrdznié¢ cztery gtowne strefy zagospodarowania

przestrzennego. Sa to:

— strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej — o najlepszych warunkach glebowo-rolniczych, do ktérych zali-
cza si¢ tereny potozone w obrgbach ewidencyjnych: Bujnice, Cieszanowice, Gorzkowiczki, Szczukocice
Majatek i Sobakow,

— strefa systemu ekologicznego, obejmujaca: doliny rzek Lucigzy wraz z fragmentem zbiornika Cieszano-
wice oraz Prudki — lokalnych korytarzy ekologicznych, ktore petnig role korytarzy hydrograficznych i przy-
rodniczych, doliny mniejszych rzek i ciekow — ciagéw ekologicznych stanowigCych powigzania o znacze-
niu lokalnym, kompleksy lesne znajdujace si¢ na skrajach gminy: poétnocno-zachodnim, potudniowo- za-
chodnim, w czesci srodkowo-wschodniej oraz potudniowo-wschodniej stanowigcych obszary weztowe —
powierzchniowe o duzym bogactwie biocenotycznym, mniejsze skupiska lesne, parki historyczne — chro-
nione, jako zabytkowe (w zespotach dworsko-parkowych w: Bujnicach, Sobakéwku, Zuchowicach, Szcze-
panowicach oraz parki dworskie w: Cieszanowicach, Goscinnej, Kotkowie, Sobakowie, Gorzkowicach,

Gorzkowiczkach, Szczukocicach i Wilkoszewicach), tereny predystynowane do zalesien oraz lokalizacji



planowanych zbiornikow wodnych: ,,Plucice” na rzece Prudce, ,,Pienki Stolarskie”, ,,Krzemieniewice”,
,,Kotkbw” na rowach melioracyjnych,

strefa zurbanizowana obejmujaca tereny zabudowy wiejskiej poszczegdlnych jednostek osadniczych (ist-
niejacej 1 projektowanej), w tym: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, zagrodowa, ustugowa, dziatal-
nos$ci gospodarczej oraz obstugi technicznej. Do strefy tej nalezg rdéwniez tereny zieleni urzadzonej (cmen-
tarz w Gorzkowicach, zielen przy obiektach uzytecznos$ci publicznej oraz ogrodéw przydomowych),
strefa rozwoju obejmujaca tereny, na ktorych planowana jest zmiana przeznaczenia dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej, w tym obiekty energetyki stonecznej i wiatrowej, wydobycia
kopalin wskazane na terenach predysponowanych dla lokalizacji takich funkcji na podstawie uwarunkowan
rozwoju przestrzennego, wyznaczonego OUZ, wnioskow 0sob i instytucji, a takze zamierzen inwestycyj-

nych gminy.

Ww. podstawowe strefy tworzace strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy Gorzkowice stanowity gtowng

podstawe dla ustalenia stref planistycznych w planie ogdlnym.

3:

Strefy planistyczne

W planie ogélnym w obszarze gminy Gorzkowice ustalono nastgpujace strefy planistyczne:

SW — strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng obejmujaca pojedyncze tereny zlo-

kalizowane w obrebach ewidencyjnych: Gorzkowice, Bujnice,

SJ — strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng obejmujaca: centrum miejscowosci

Gorzkowice, w tym istniejace osiedla Piastow i Tysigclecia, osiedle przy ul. Przemystowe;j, a takze poje-
dyncze tereny w pozostalych obrgbach stanowiace uzupethienie zabudowy zagrodowe;,

SZ — strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa zlokalizowang we wszystkich obrgbach w formie przy-

ulicznych ciggéw zabudowy lub pojedynczych rozproszonych siedlisk,

SU — strefe ustugowa, w formie: zgrupowania ustug (kosciol, dwa przedszkola, urzad gminy) zlokalizowa-

nego wzdhuz linii kolejowej W miejscowosci Gorzkowice oraz pojedynczych terenéw wystepujacych gtow-
nie w tej miejscowosci,

SP — strefe gospodarcza, obejmujaca istniejace zaktady w obrebach ewidencyjnych: Gorzkowice, Szcze-

panowice, a takze mniejszy powierzchniowo teren w obrgbie ewidencyjnym Szczukocice Wies,

SR — strefe produkcji rolniczej obejmujaca tereny produkcji w gospodarstwach rolnych towarzyszace za-
budowie zagrodowej oraz tereny wielkotowarowej produkcji rolnej w obrebach ewidencyjnych: Bujnice,
Cieszanowice, Kotkow, Wola Kotkowska, Krzemieniewice, Wilkoszewice, Sobakow,

S| — strefe infrastrukturalng, obejmujaca tereny zwigzane z obstuga techniczng gminy tj. oczyszczalnia

sciekow w obrebie ewidencyjnym Bujnice, ujecia wody w obrebach ewidencyjnych: Gorzkowice i Szczu-
kocice Wies, stacje elektroenergetyczng ,,Gorzkowice” z podstacja trakcyjna ,,Gorzkowice”, teren Z masz-

tem telefonii komorkowej w obrgbie ewidencyjnym Gorzkowice,



— SN — strefe zieleni i rekreacji obejmujaca parki i zespoty dworsko-parkowe umieszczone w GEZ i w reje-

strze zabytkoéw, planowany teren zwiazany z rekreacja i wypoczynkiem w obrebie ewidencyjnym Ciesza-
nowice oraz pojedyncze, mniejsze powierzchniowo tereny zieleni urzadzone;j,

— SC — strefe cmentarzy, obejmujacg cmentarz w miejscowosci Gorzkowice,

— SG - strefe gérnictwa, obejmujacg obszary, tereny goérnicze i ztoza w obrebach ewidencyjnych: Sobakow,

Daniszewice,

SO — strefe otwartg, obejmujaca tereny gruntéw rolnych, upraw, tak i pastwisk, lasow, wod powierzchnio-

wych, dla terenéw elektrowni wiatrowych w obrgbach ewidencyjnych: Sobakéwek, Goscinna, Danisze-
wice, Bujnice, Szczukocice Majatek, Plucice, Krzemieniewice oraz elektrowni stonecznych w obrebach
ewidencyjnych: Sobakowek, Szczepanowice, Cieszanowice, Gorzkowice i Gorzkowiczki, Daniszewice,

Bujnice wyznaczono odrebne strefy z odpowiednimi profilami dodatkowymi,

— SK - strefe komunikacyjng, obejmujacg droge glowng — drogg krajowa nr 91, drogi zbiorcze — powiatowe,
parkingi oraz lini¢ kolejowa.
Strefy wielofunkcyjne, obejmujace zabudowe mieszkaniowa (SJ, SZ), zgodnie z art. 13d ust 1 ustawy o p.z.p.,
w pierwszej kolejnosci wyznaczono na obszarach, dla ktoérych w obowigzujacym miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz
W oparciu 0 wyznaczony w projekcie planu ogdlnego obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ), ktorego zasieg
ustalono w ramach kilkuetapowego procesu, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia z 2024 r. oraz poza ww.
obszarami na obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowe;.
Strefy planistyczne zostaly wyznaczone z uwzglgdnieniem ustalen obowiazujacych: studium uikzp gminy
Gorzkowice badz zgtoszonych wnioskow z ograniczeniami wynikajacymi z wystgpujacych uwarunkowan
m.in. przyrodniczych, kulturowych.
Dla stref: SJ, SZ, SU, SP, SR, Sl w odniesieniu do poszczegdlnych terenow wyodrgbnionych w ramach tych
stref, okreslono wartosci: maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabu-
dowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy zréznicowane w odniesieniu do poszczegdlnych
terenow wyodrgbnionych w ramach tych stref.
Dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, S.C., w odniesieniu do poszczegolnych terenéw wyodrgbnionych
w ramach tych stref, okreslono warto$ci: minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze
niz wynika to z par.2 ust. 2 Rozporzadzenia z 2023 r., ale zgodnie z ust.3 z dopuszczeniem warto$ci mniejszych
od ustalonych, jesli wynikajg z obowiazujacych miejscowych planow.
Uwzgledniajac specyfike czgéci terendéw w ramach profilu funkcjonalnego czesci stref, oprocz profilu podsta-
wowego, okreslono rowniez profile dodatkowe.

Dla ww. profili podstawowych i dodatkowych przyjeto nazewnictwo zgodnie z zatacznikiem do Rozporza-
dzeniaz 2023 .



4. Gminne standardy urbanistyczne

Zgodnie z art. 13e ustawy o p.z.p. gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycz-
nych oraz mogg obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Ponizej zamieszczono
gminny katalog stref planistycznych. Gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej dla gminy

Gorzkowice nie okresla sig.

4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zie-

leni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

maksvmaln minimalny
oznacze- maksymalna u gz ial y maksymalna udzial
nie strefy . nadziemna . . wysokosé powierzchni
. profil dodatkowy . e powierzchni : A
Plani- intensywnos$¢ zabudowy biologicznie
. zabudowy .
stycznej zabudowy o (m) czynnej
0 (%)
1SW - 0,7 35 10 50
2SW - 0,6 20 12 50
3swW - 0,7 30 12 50
4SW - 1,0 35 12 50
55w - 1,4 40 16 40
6SW - 0,4 20 10 50
7SW - 0,6 30 10 50

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren

zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

maksymalny minimalny
oznhacze- maksymalna dzial maksymalna udzial
nie strefy . nadziemna udzal wysokosé powierzchni
plani- profil dodatkowy intensywnos$¢ powierzchni zabudowy biologicznie
stycznej zabudowy zabudowy (m) czynnej

(%) (%)
1S8J - 0,3 25 9 50
2SJ - 0,4 30 10 50
3SJ - 0,3 25 9 50
48] - 0,3 25 9 50
5SJ - 0,4 25 10 50
6SJ - 0,3 35 9 40
7SJ - 0,4 35 9 40
8SJ - 0,5 40 10 40
9SJ - 0,4 35 9 40
10SJ - 0,4 35 10 40
11S] - 0,3 25 9 50
12S] - 0,4 35 10 40
13SJ - 0,4 30 10 40
14S) - 0,4 30 9 50
15SJ - 0,3 25 9 50




16SJ - 0,3 25 9 50
17SJ - 0,3 25 9 50
18SJ - 0,4 25 10 50
19SJ - 0,3 25 9 50
20SJ - 0,3 25 9 50
21S) - 0,3 25 9 50
22S) - 0,3 25 9 50
23SJ - 0,3 25 9 50
248 - 0,3 25 9 50
25S] - 0,4 30 10 40
26SJ - 0,3 30 9 50
27S) - 0,3 25 9 50
28SJ - 0,3 25 9 50
298] - 0,3 25 9 50
30SJ - 0,3 25 9 50
31SJ - 0,4 30 10 40
328 - 0,3 25 9 50
33SJ - 0,4 25 10 50
34S) - 0,4 25 10 50
35SJ - 0,4 25 10 50
36SJ - 0,4 30 10 50
37SJ - 0,5 35 10 40
38SJ - 0,3 25 9 50
39SJ - 0,3 25 9 50
408J - 0,4 30 9 40
41S) - 0,3 25 9 50
42S) - 0,4 30 9 40
43SJ - 0,3 30 9 50
44S) - 0,5 30 10 40
458] - 0,4 30 10 40
46SJ - 0,3 25 10 50
47S) - 0,3 25 9 50
48SJ - 0,3 25 9 50
49SJ - 0,3 25 9 50
teren zabudowy letnisko-
50SJ wej lub rekreacji indywi- 0,3 20 8 60
dualnej
teren zabudowy letnisko-
51SJ wej lub rekreacji indywi- 0,3 20 8 60
dualnej
teren zabudowy letnisko-
52SJ] wej lub rekreacji indywi- 0,3 20 8 60
dualnej
teren zabudowy letnisko-
53SJ wej lub rekreacji indywi- 0,3 20 8 60
dualnej
teren zabudowy letnisko-
54SJ wej lub rekreacji indywi- 0,3 20 8 60
dualnej
teren zabudowy letnisko-
55SJ wej lub rekreacji indywi- 0,3 20 8 60
dualnej
56SJ - 0,3 25 9 50
57SJ - 0,3 25 9 50
58SJ - 0,4 35 10 40
59SJ - 0,3 25 9 50
60SJ - 0,3 25 9 50




61SJ - 0,3 25 9 50
62SJ - 0,4 30 10 50
63SJ - 0,5 30 9 50
64SJ - 0,4 40 10 40
65SJ - 0,5 30 9 50
66SJ - 0,4 35 10 40
67SJ - 0,4 35 10 40
68SJ - 0,4 40 9 40
69SJ - 0,3 25 9 50
70SJ - 0,3 25 9 50
71S) - 0,4 25 9 50
72S) - 0,4 40 9 40
73SJ - 1,2 65 10 30
74S) - 14 70 9 30
75S] - 0,6 60 9 30
76SJ - 0,3 25 9 50
77S) - 0,3 25 9 50
78SJ - 0,4 40 9 40
79SJ - 0,3 30 9 50
80SJ - 0,3 30 9 50
81SJ - 0,4 40 9 50
82SJ - 0,3 30 9 50
83SJ - 0,3 25 9 50
84SJ - 0,4 35 10 40
85SJ - 0,5 40 9 40
86SJ - 0,4 35 9 50
87SJ - 0,3 30 9 50
88SJ - 0,3 25 9 50
89SJ - 0,3 25 9 50
90SJ - 0,3 25 9 50
91SJ - 0,5 30 9 50
92S] - 0,3 25 9 50
93SJ - 0,3 25 9 50
948 - 0,3 30 9 50
95SJ - 0,5 30 10 50
96SJ - 0,3 25 9 50
97SJ - 0,3 25 9 50
98SJ - 0,3 25 9 50
99SJ - 0,3 25 9 50
100SJ - 0,3 30 9 50
101SJ - 0,3 30 9 50
102SJ - 0,4 30 10 50
103SJ - 0,3 25 9 50
teren zabudowy letnisko-
104SJ wej lub rekreacji indywi- 0,3 25 9 50
dualnej
105SJ - 0,3 25 9 50
106SJ - 0,3 25 9 50
107SJ - 0,3 25 9 50
108SJ - 0,3 25 9 50
109SJ - 0,3 25 9 50
110SJ - 0,3 25 9 50
111S] - 0,3 25 9 50
112S] - 0,3 25 9 50
113SJ teren ushug 0,5 35 9 40
114S)] - 0,3 30 9 60
115S] - 0,3 25 9 50




116SJ - 0,3 25 9 50
117SJ - 0,3 25 9 50
118SJ - 04 30 10 35
1198] - 0,3 25 9 50
120SJ - 0,3 25 9 50
1218] - 0,3 25 9 50
1228] - 0,5 35 9 40
123SJ - 0,5 35 9 40
124S8] - 0,5 30 10 50
1258] - 0,3 25 9 50
126SJ - 0,3 25 9 50
127S] - 0,3 25 9 50
128SJ - 0,3 25 9 50
1298] - 0,3 25 9 50
130SJ - 0,3 25 9 50
1318J - 0,3 25 9 50
1328] - 0,3 25 9 50
133SJ - 0,3 25 9 50
134S8] - 0,3 25 9 50
1358] - 0,3 25 9 50
136SJ - 0,3 25 9 50
137S] - 04 35 10 40
138SJ - 0,3 25 9 50
1398J - 0,3 25 9 50
1408J - 0,3 25 9 50
1418] - 0,3 25 9 50
1428] - 0,3 25 9 50
143SJ - 0,3 25 9 50
1448)] - 04 30 10 50

4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, te-

ren infrastruktury technicznej.

maksvmaln minimalny
oznhacze- maksymalna u ‘;/Z ial Y maksymalna udzial
nie strefy . nadziemna ) . wysokosé powierzchni
. profil dodatkowy . . powierzchni : S
plani- intensywnos¢ zabudowy biologicznie
. zabudowy .
stycznej zabudowy o (m) czynnej
(%) (%)
1S7 teren ushug 0,6 45 12 35
257 teren ushug 0,6 45 12 35
357 teren ushug 0,5 35 12 40
457 teren ushug 0,5 30 12 50
557 teren ushug 0,6 45 12 35
6SZ teren ushug 0,5 35 12 40
757 teren ushug 0,4 25 12 50
857 teren ushug 0,5 35 9 40
9S7 teren ushug 0,5 35 12 40
10SZ teren ushug 0,6 45 12 35
11S7 teren ushug 0,6 45 12 35




1257 teren ushug 0,6 45 9 30
1357 teren ushug 0,5 35 12 40
14S7 teren ushug 0,5 35 9 40
15587 teren ushug 0,6 45 9 35
16SZ teren ushug 0,6 45 9 35
17SZ teren ushug 0,5 35 12 40
1857 teren ushug 0,6 45 12 35
19S7 teren ushug 0,6 45 12 35
20SZ teren ushug 0,5 35 9 40
21S7 teren ushug 0,5 35 9 40
2257 teren ushug 0,6 45 9 35
2357 teren ushug 0,6 45 12 35
24S7 teren ushug 0,5 30 12 50
2557 teren ustug 0,4 25 12 50
26SZ teren ushug 0,6 45 12 35
2757 teren ushug 0,6 45 12 35
2857 teren ushug 0,5 35 12 40
29S7 teren ushug 0,5 35 12 40
30SZ teren ushug 0,6 45 12 35
31S7 teren ushug 0,6 45 12 35
3257 teren ushug 0,6 45 10 30
3357 teren ushug 0,6 45 12 35
34S7 teren ushug 0,6 45 10 35
3557 teren ushug 0,6 45 10 35
36SZ teren ushug 0,6 45 10 35
37572 teren ushug 0,6 45 10 35
3857 teren ushug 0,6 45 10 35
3987 teren ushug 0,6 45 12 35
40S7 teren ushug 0,5 35 12 40
41S7 teren ushug 0,6 45 12 35
4257 teren ushug 0,6 45 12 35
43SZ teren ustug 0,6 45 12 35
4457 teren ushug 0,6 45 12 35
4557 teren ushug 0,6 45 12 35
46SZ teren ushug 0,6 45 12 35
4757 teren ushug 0,6 45 12 30
48S7 teren ushug 0,5 35 12 40
49S7 teren ushug 0,6 40 12 30
50SZ7 teren ushug 0,5 35 12 40
51S7 teren ushug 0,5 35 12 40
5257 teren ushug 0,6 40 12 30
5357 teren ushug 0,5 35 12 40
54S7 teren ushug 0,5 30 12 40
5557 teren ushug 0,6 45 12 35
5657 teren ushug 0,5 35 12 40
5757 teren ushug 0,5 35 12 40
5857 teren ushug 0,6 45 12 35
5987 teren ushug 0,5 30 12 40
60SZ teren ushug 0,5 35 12 40
61SZ teren ushug 0,6 45 12 35
6257 teren ushug 0,5 35 12 40




63SZ teren ushug 0,5 35 12 40
64SZ teren ushug 0,6 45 12 35
6557 teren ushug 0,5 35 9 40
66SZ teren ushug 0,5 35 12 40
67SZ teren ushug 0,5 35 12 40
6857 teren ushug 0,5 35 12 40
69SZ teren ushug 0,5 35 12 40
70SZ teren ushug 0,5 35 12 40
71SZ teren ustug 0,6 45 10 35
7257 teren ushug 0,5 35 10 40
7357 teren ushug 0,6 45 12 35
7457 teren ushug 0,5 35 10 40
7557 teren ushug 0,6 45 12 35
76SZ teren ushug 0,6 45 10 35
77SZ teren ushug 0,5 35 12 40
7857 teren ushug 0,6 45 9 30
7957 teren ushug 0,6 45 12 35
80SZ teren ushug 0,5 35 12 40
81SZ teren ushug 0,5 35 12 40
8257 teren ushug 0,6 45 12 35
8357 teren ushug 0,5 30 12 50
84SZ teren ustug 0,5 35 12 40
8557 teren ushug 0,5 35 12 40
86SZ teren ushug 0,5 35 12 40
87SZ teren ushug 0,5 35 12 40
8857 teren ushug 0,5 35 12 40
89SZ7 teren ushug 0,5 35 12 40
90SZ teren ushug 0,8 50 12 30
91S7 teren ushug 0,6 45 12 35
9257 teren ushug 0,6 45 12 35
9357 teren ushug 0,5 35 12 40
94S7 teren ushug 0,5 35 12 40
9557 teren ushug 0,6 45 12 35
96SZ teren ushug 0,5 35 12 40
9757 teren ushug 0,5 35 12 40
9857 teren ushug 0,5 35 12 40
99S7 teren ushug 0,5 35 12 40
100Sz teren ushug 0,6 45 12 35
101Sz teren ushug 0,5 35 12 40
10257 teren ushug 0,5 35 12 40
103SZ2 teren ushug 0,5 30 12 50
104Sz teren ushug 0,5 35 12 40
10557 teren ushug 0,5 30 12 50
106SZ teren ushug 0,5 35 12 40
107SZ teren ushug 0,5 35 12 40
1085z teren ushug 0,5 35 12 40
109Sz teren ushug 0,6 45 12 35
110Sz teren ushug 0,5 35 12 40
111Sz teren ushug 0,5 35 12 40
11257 teren ushug 0,5 35 12 40
11357 teren ushug 0,6 45 12 35




114Sz teren ushug 0,5 30 12 50
11557 teren ushug 0,6 45 12 35
116SZ teren ushug 0,6 45 12 30
11757 teren ustug 0,6 45 12 30
11857 teren ustug 0,6 45 12 30
119S7 teren ushug 0,6 45 12 35
120SZ2 teren ushug 0,5 35 12 40
121S7 teren ushug 0,6 45 12 35
12257 teren ustug 0,6 45 12 35
12357 teren ushug 0,5 35 12 40
124S7 teren ushug 0,6 45 12 35
12557 teren ushug 0,5 35 12 40
126SZ7 teren ushug 0,5 35 12 50
12757 teren ustug 0,6 45 12 35
12857 teren ushug 0,6 40 9 30
129S7 teren ushug 0,6 45 12 35
130SZ teren ushug 0,5 35 12 40
131Sz teren ushug 0,5 35 9 40
13257 teren ushug 0,5 35 9 40
13357 teren ushug 0,6 45 12 35
134S7 teren ushug 0,5 35 9 40
13557 teren ushug 0,5 35 9 40
136SZ teren ushug 0,5 35 12 40
137SZ teren ushug 0,6 45 12 35
13857 teren ushug 0,6 45 12 35
139S7 teren ushug 0,6 45 12 35
140SZ7 teren ushug 0,5 35 12 40
141S7 teren ushug 0,5 35 12 40
14257 teren ushug 0,5 35 12 40
143S7 teren ushug 0,6 45 12 35
144S7 teren ushug 0,6 45 12 35
14557 teren ushug 0,6 45 12 35
146SZ teren ushug 0,5 35 12 40
14757 teren ustug 0,6 45 12 35
14857 teren ushug 0,5 35 12 40
149S7 teren ushug 0,6 45 12 35
150S7 teren ushug 0,4 25 12 50
151S7 teren ushug 0,6 45 12 35
15257 teren ushug 0,6 45 12 35
15357 teren ushug 0,6 45 12 35
154S7 teren ushug 0,5 35 12 40
15557 teren ushug 0,6 45 12 35
156SZ teren ushug 0,6 45 12 35
157SZ teren ushug 0,6 45 12 35
15857 teren ushug 0,6 45 12 35
159S7 teren ushug 0,6 45 12 35
160SZ teren ushug 0,6 45 12 35
161Sz teren ushug 0,6 45 12 35
162SZ teren ushug 0,5 35 12 40
163SZ teren ushug 0,6 45 12 35
164SZ teren ushug 0,6 45 12 35




16557 teren ushug 0,5 35 12 40
166SZ teren ushug 0,5 35 12 40
167SZ teren ushug 0,6 45 12 35
16857 teren ushug 0,6 45 12 35
169SZ teren ushug 0,6 45 12 35
170SZ teren ushug 0,6 45 12 35
171S7 teren ushug 0,6 45 12 35
17257 teren ushug 0,6 45 12 35
17357 teren ushug 0,5 35 12 40
17457 teren ustug 0,6 45 12 35
17557 teren ushug 0,6 45 12 35
176SZ teren ushug 0,6 45 12 35
177SZ teren ushug 0,5 35 12 40
17857 teren ustug 0,6 45 12 35
17957 teren ushug 0,5 35 12 40
180SZ teren ushug 0,6 45 12 35
181S7 teren ushug 0,5 35 10 40
18257 teren ushug 0,6 45 12 35
18357 teren ushug 0,5 35 12 40
184Sz teren ushug 0,6 45 12 35
18557 teren ushug 0,6 45 12 35
186SZ teren ushug 0,6 45 12 35
187SZ teren ushug 0,6 45 12 35
18857 teren ushug 0,5 35 12 40
189Sz teren ushug 0,6 45 12 35
190S7 teren ushug 0,6 45 12 35
191S7 teren ushug 0,6 45 12 35
19257 teren ushug 0,6 45 12 35
19357 teren ushug 0,6 45 12 35
194S7 teren ushug 0,6 45 12 35
19557 teren ushug 0,6 45 12 35
196SZ7 teren ushug 0,6 45 12 35
197SZ teren ushug 0,6 45 12 35
19857 teren ushug 0,5 35 12 40
199S7 teren ushug 0,6 45 12 35
200SZ teren ushug 0,6 45 12 35
201S7 teren ushug 0,6 45 12 35
20257 teren ushug 0,5 35 12 40
203SZ7 teren ushug 0,5 35 12 40
20457 teren ushug 0,5 35 12 40
20557 teren ushug 0,6 45 12 30
206SZ7 teren ushug 0,6 45 12 30
20757 teren ushug 0,6 45 12 35
20857 teren ushug 0,5 35 12 40
209587 teren ushug 0,6 45 12 30
21087 teren ushug 0,5 35 12 40
211S7 teren ustug 0,6 45 12 35
21257 teren ushug 0,5 35 12 40
21357 teren ushug 0,6 45 12 35
214S7 teren ushug 0,6 45 12 35
21557 teren ushug 0,6 45 12 35




216SZ7 teren ushug 0,6 45 12 35
21757 teren ushug 0,5 35 12 40
21857 teren ushug 0,6 45 12 35
219S7 teren ushug 0,5 35 12 40
220SZ teren ustug 0,6 45 12 35
22157 teren ushug 0,6 45 12 35
22257 teren ushug 0,6 45 12 35
22357 teren ushug 0,6 45 12 35
22457 teren ustug 0,6 45 12 35
22557 teren ustug 0,6 45 12 35
22657 teren ushug 0,5 35 12 40
22757 teren ushug 0,5 35 12 40
22857 teren ushug 0,6 45 12 35
229S7 teren ushug 0,5 35 12 40
230SZ teren ushug 0,6 45 12 35
23157 teren ushug 0,5 35 12 40
23257 teren ushug 0,5 30 12 40
23357 teren ushug 0,5 35 12 40
234S7 teren ushug 0,5 35 12 40
23557 teren ushug 0,6 45 12 35
236SZ teren ushug 0,6 45 12 35
23757 teren ushug 0,6 45 12 35
23857 teren ushug 0,5 35 12 40
239S7 teren ushug 0,6 45 12 35

4.4. Strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej.

maksymalny m|n|m_al ny
oznacze- maksymalna . maksymalna udzial
nie strefy . nadziemna udzial wysokosé powierzchni
plani- profil dodatkowy intensywnos$¢ powierzchni zabudowy biologicznie
stycznej zabudowy Zab‘;dOWy (m) czynnej
(%) (%)

1SU - 0,3 20 8 50
2SU - 0,4 40 9 30
3sU - 0,6 40 10 30
4SU - 0,5 30 5 30
55U - 0,5 30 5 30
6SU - 0,5 35 8 30
7SU - 0,6 40 10 30
8su - 0,8 60 10 30
9suU - 0,4 30 8 30
10SU - 0,5 40 8 30
11sU - 0,7 40 12 30
12sU - 0,5 40 8 40
13sU - 0,5 40 8 30
14SU - 0,5 40 8 30
15SU - 0,4 40 8 30
16SU - 0,6 50 9 30




17SU - 0,6 40 10 30
18SU - 04 40 8 30
19SU - 04 20 8 30
20SU - 0,5 40 10 30
21SU - 0,5 40 8 30
225U - 0,6 60 9 30
235U - 05 30 8 30
245U - 04 40 8 30
258U - 0,5 40 10 30
26SU - 0,7 60 8 30
275U - 1 65 10 30
285U - 05 50 50 30
295U - 05 40 8 30
30SU - 04 30 9 50
31SU - 0,6 40 9 30
325U - 0,8 35 12 30
33SU - 05 30 9 40
34SU - 0,5 40 8 30
358U - 04 30 8 30
36SU - 0,6 40 10 30
375U - 0,7 40 10 30
38SU - 0,7 60 9 30
39SU - 0,7 50 10 30
408U - 0,6 40 9 30
418U - 1,0 50 12 30
425U - 0,7 50 8 30
435U - 0,8 40 10 30
44SU - 2,0 60 15 30
455U - 0,7 30 6 30
465U - 05 40 9 30
475U - 0,6 40 8 30
485U - 0,7 50 9 30
49SU - 0,5 35 9 40
50SU - 0,6 50 9 30
515U - 0,5 30 8 30
525U - 04 35 8 30
535U - 0,6 40 9 30
54SU - 04 30 8 30
558U - 0,5 35 8 30
565U - 0,6 50 12 30
575U - 0,6 40 9 30
58SU - 0,7 50 10 30
59SU - 0,5 40 8 30
60SU - 0,5 30 8 30

4.5. Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej.



minimalny

maksymalny .
oznacze- maksymalna udzial maksymalna udzial
nie strefy . nadziemna . . wysokos$¢ powierzchni

. profil dodatkowy . . powierzchni . T
plani- intensywnos$¢ zabudowy biologicznie
; zabudowy .
stycznej zabudowy o (m) czynnej
(%0) (%)
1SP teren ustug 0,6 40 10 30
2SP teren ushug 0,5 30 10 20
3SP teren ushug 0,6 50 10 20
4SP teren ushug 0,7 40 15 20
5SP teren ushug 0,6 30 10 20
6SP teren ushug 0,6 40 10 30
7SP teren ustug 0,8 40 10 20
8SP teren ushug 0,5 35 10 20
9SpP teren ushug 0,8 40 16 20
10SP teren ushug 0,6 50 15 20
11SP teren ushug 0,6 50 15 20
12SP teren ushug 0,7 50 10 30
13SP teren ushug 0,6 50 10 30
14SP teren ushug 0,5 35 10 30

4.6. Strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicz-

nej.
maksymalny mmmalny
oznacze- maksymalna . maksymalna udzial
nie strefy . nadziemna “.leal . wysokos$é powierzchni
plani- profil dodatkowy intensywnos$¢ powierzchni zabudowy biologicznie
stycznej zabudowy zabuodowy (m) czynnej
(%) (%)
1SR - 0,7 50 15 30
2SR - 0,7 50 15 30
3SR - 0,7 50 15 30
4SR - 0,7 50 15 30
5SR - 0,7 50 15 30
6SR - 0,8 50 15 30
7SR - 0,7 50 15 30
8SR - 0,7 50 15 30
9SR - 0,7 50 15 30
10SR - 0,7 50 9 30
11SR - 0,7 50 15 30
12SR - 0,7 50 15 30
13SR - 0,7 50 15 30
14SR - 0,7 50 15 30
15SR - 0,7 50 15 30
16SR - 0,7 50 9 30
17SR - 0,7 50 15 30
18SR - 0,7 50 15 30
19SR - 0,7 50 15 30




20SR 0,7 50 15 30
21SR 0,7 50 15 30
225R 0,7 50 15 30
23SR 0,7 50 15 30
24SR 0,7 50 15 30
25SR 0,5 35 15 40
26SR 05 35 15 40
27SR 0,7 50 15 30
28SR 0,5 35 9 40
29SR 0,7 50 15 30
30SR 0,7 50 15 30
31SR 0,7 50 15 30
325R 0,7 50 15 30
33SR 0,7 50 15 30
34SR 0,8 60 16 30
35SR 0,8 60 15 30
36SR 0,7 50 15 30
37SR 0,7 50 15 30
38SR 0,7 50 15 30
39SR 0,7 50 15 30
40SR 0,7 50 15 30
41SR 0,8 50 15 30
425R 0,7 50 12 30
435SR 0,7 50 12 30
44SR 0,7 50 12 30
45SR 05 35 12 40
46SR 0,1 2 5 95
47SR 0,7 50 12 30
48SR 0,7 50 15 30
49SR 0,7 50 15 30
50SR 0,7 50 15 30
51SR 0,7 50 15 30
52S5R 0,7 50 15 30
53SR 0,7 50 15 30
54SR 0,7 50 15 30
55SR 0,7 50 15 30
56SR 0,7 50 15 30
57SR 0,7 50 15 30
58SR 0,7 50 15 30
59SR 0,7 50 15 30
60SR 0,7 50 15 30
61SR 0,5 35 15 40
62SR 0,7 50 15 30
63SR 0,7 50 15 30
64SR 0,7 50 15 30
65SR 0,7 50 15 30
66SR 0,5 35 15 40
67SR 0,7 50 15 30
68SR 0,5 35 15 40
69SR 0,7 50 15 30
70SR 0,7 50 15 30




71SR 0,7 50 15 30
725R 0,7 50 15 30
73SR 0,7 50 15 30
74SR 0,7 50 15 30
75SR 0,7 50 15 30
76SR 0,7 50 15 30
77SR 0,7 50 15 30
78SR 0,7 50 15 30
79SR 0,7 50 15 30
80SR 0,7 50 15 30
81SR 0,7 50 15 30
825R 0,7 50 15 30
83SR 0,7 50 15 30
84SR 0,7 50 9 30
85SR 0,7 50 15 30
86SR 0,7 50 15 30
87SR 05 35 12 40
88SR 0,7 50 15 30
89SR 0,7 50 15 30
90SR 0,7 50 12 30
91SR 0,1 2 5 95
925R 0,7 50 12 30
93SR 0,5 35 12 40
94SR 0,7 60 12 30
95SR 0,7 50 12 30
96SR 0,1 2 5 95
97SR 0,8 60 9 30
98SR 0,7 50 9 30
99SR 0,7 50 15 30
100SR 0,7 50 12 30
101SR 0,7 50 12 30
1025R 0,7 50 12 30
103SR 0,7 50 12 30
104SR 0,7 50 15 30
105SR 0,7 50 15 30
106SR 0,7 50 15 30
107SR 0,7 50 15 30
108SR 0,7 50 15 30
109SR 0,7 50 15 30
110SR 0,7 50 15 30
111SR 0,7 50 15 30
112SR 0,7 50 15 30
113SR 0,7 50 15 30
114SR 0,7 50 15 30
115SR 0,7 50 15 30
116SR 0,7 50 15 30
117SR 0,7 50 15 30
118SR 0,8 60 7 30
119SR 0,7 50 15 30
120SR 0,7 50 15 30
121SR 0,7 50 15 30




1225R 0,7 50 15 30
123SR 0,7 50 15 30
124SR 05 35 15 40
125SR 0,7 50 15 30
126SR 0,5 35 15 40
127S5R 0,7 50 15 30
128SR 0,7 50 15 30
129SR 0,7 50 15 30
130SR 0,7 50 15 30
131SR 0,7 50 15 30
1325R 0,7 50 15 30
133SR 0,7 50 15 30
134SR 04 30 15 50
135SR 0,7 50 15 30
136SR 0,7 50 15 30
137SR 0,7 50 15 30
138SR 0,7 50 15 30
139SR 0,7 50 15 30
140SR 0,7 50 15 30
141SR 0,7 50 15 30
1425R 0,7 50 15 30
143SR 0,7 50 15 30
144SR 0,7 50 15 30
145SR 0,7 50 15 30
146SR 0,7 50 15 30
147SR 0,7 50 15 30
148SR 0,7 50 15 30
149SR 0,7 50 15 30
150SR 0,7 50 15 30
151SR 0,7 50 15 30
1525R 0,7 50 15 30
153SR 0,7 50 15 30
154SR 0,7 50 15 30
155SR 0,7 50 15 30
156SR 0,7 50 15 30
157SR 0,7 50 15 30
158SR 0,7 50 15 30
159SR 0,8 60 7 30
160SR 0,7 50 15 30
161SR 0,7 50 15 30
1625R 0,7 50 15 30
163SR 0,7 50 15 30
164SR 0,8 50 15 30
165SR 0,7 50 15 30
166SR 0,7 50 15 30
167SR 0,7 50 15 30
168SR 0,7 50 15 30
169SR 0,7 50 15 30
170SR 0,7 50 15 30
171SR 0,7 50 15 30
1725R 0,7 50 15 30




173SR 0,7 50 15 30
174SR 0,7 50 15 30
175SR 0,7 50 15 30
176SR 0,7 50 15 30
177SR 0,7 50 15 30
178SR 0,7 50 15 30
179SR 0,7 50 15 30
180SR 0,1 2 5 95
181SR 0,7 50 9 30
182SR 0,7 50 9 30
183SR 0,7 50 15 30
184SR 0,7 50 9 30
185SR 0,7 50 9 30
186SR 0,8 50 15 30
187SR 0,7 50 15 30
188SR 0,7 50 15 30
189SR 0,7 50 15 30
190SR 0,7 50 15 30
191SR 0,7 50 15 30
192SR 0,7 50 9 30
193SR 0,7 50 9 30
194SR 0,7 50 9 30
195SR 0,7 50 9 30
196SR 0,7 50 9 30
197SR 0,7 50 15 30
198SR 0,7 50 9 30
199SR 0,7 50 9 30
200SR 0,7 50 9 30
201SR 0,7 50 9 30
2025R 0,7 50 9 30
203SR 0,7 50 9 30
204SR 0,7 50 15 30
205SR 0,7 50 15 30
206SR 0,7 50 15 30
207SR 0,7 50 15 30
208SR 0,7 50 15 30
209SR 0,7 50 15 30
210SR 0,7 50 15 30
211SR 0,7 50 15 30
2125R 0,7 50 15 30
213SR 0,7 50 15 30
214SR 0,7 50 15 30
215SR 0,7 50 15 30
216SR 0,7 50 15 30
217SR 0,7 50 15 30
218SR 0,7 50 15 30
219SR 0,7 50 15 30
220SR 0,7 50 15 30
221SR 0,7 50 15 30
2225R 0,7 50 15 30
223SR 0,7 50 15 30




224SR - 0,7 50 15 30
225SR - 0,7 50 15 30
226SR - 0,7 50 15 30
227SR - 0,9 70 16 30
228SR - 0,7 50 15 30
229SR - 0,7 50 9 30
230SR - 0,6 50 9 30
231SR - 0,8 50 15 30
232SR teren elektrowni wiatrowej 0,8 50 250 30
teren biogazowni, teren
2335R wlekirown wiatrowej 0,8 50 250 30
234SR - 0,8 50 15 30
235SR - 0,7 50 15 30
236SR - 0,7 50 15 30
237SR - 0,7 50 15 30
238SR - 0,7 50 15 30
239SR - 0,7 50 15 30
240SR - 0,7 50 15 30
241SR - 0,7 50 15 30
242SR - 0,7 50 15 30
243SR - 0,7 50 15 30
244SR - 0,7 50 15 30
245SR - 0,7 50 15 30
246SR - 0,7 50 15 30
247SR - 0,7 50 15 30
248SR - 0,7 50 15 30
249SR - 0,7 50 15 30
250SR - 0,7 50 15 30
251SR - 0,7 50 15 30
252SR - 0,7 50 15 30
253SR - 0,7 50 12 30
254SR - 0,7 50 12 30
255SR - 0,7 50 15 30
256SR - 0,8 50 15 30
257SR - 0,7 50 15 30
258SR - 0,7 50 15 30
259SR - 0,7 50 15 30
260SR - 0,7 50 15 30
261SR - 0,7 50 15 30
262SR - 0,7 50 15 30
263SR - 0,7 50 15 30
264SR - 0,7 50 15 30
265SR - 0,7 50 15 30
266SR - 0,7 50 15 30
267SR - 0,7 50 15 30
268SR - 0,7 50 15 30
269SR - 0,7 50 15 30
270SR - 0,7 50 15 30
271SR - 0,8 50 15 30
272SR - 0,7 50 15 30
273SR - 0,7 50 15 30




274SR - 0,7 50 15 30
275SR - 0,7 50 15 30
276SR - 0,7 50 15 30
277SR - 0,7 50 15 30
278SR - 0,7 50 15 30
279SR - 0,5 35 15 40
280SR - 0,7 50 15 30
281SR - 0,7 50 15 30
2825R - 0,8 50 15 30
283SR - 0,7 50 15 30
284SR - 0,7 50 15 30
285SR - 0,7 50 15 30
286SR - 0,7 50 15 30
287SR - 0,7 50 15 30
288SR - 0,7 50 15 30
289SR - 0,7 50 15 30
290SR - 0,7 50 15 30
291SR - 0,7 40 15 30
2925R - 0,7 50 15 30
293SR - 0,7 50 15 30
294SR - 0,7 50 15 30
295SR - 0,7 50 15 30
296SR - 0,7 50 15 30
297SR - 0,7 50 15 30
298SR - 0,7 50 15 30
299SR - 0,7 50 15 30
300SR - 0,7 50 15 30
301SR - 0,7 50 15 30
3025R - 0,7 50 15 30
303SR - 0,7 50 15 30
304SR - 0,7 50 15 30
305SR - 0,7 50 15 30
306SR - 0,7 50 15 30
307SR - 0,7 50 15 30

4.7.Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.

maksvmaln minimalny
oznhacze- maksymalna u ‘;/Z ial Y maksymalna udzial
nie strefy . nadziemna ) . wysokosé powierzchni
. profil dodatkowy . . powierzchni - S
plani- intensywnos$¢ zabudowy biologicznie
. zabudowy .
stycznej zabudowy o (m) czynnej
(%) (%)
1Sl - 0,4 30 8 20
2SI - 0,4 30 8 20
3SI - 0,4 40 12 20
4SI - 0,4 40 12 20
5SI - 0,4 30 8 20




4.8. Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziat-

kowych, teren infrastruktury technicznej.

maksymalny minimalny
oznacze- maksymalna dzial maksymalna udzial
nie strefy . nadziemna udzal wysokos$é powierzchni
) profil dodatkowy . iy powierzchni - A
plani- intensywnos¢ zabudowy biologicznie
. zabudowy -
stycznej zabudowy o (m) czynnej
(%) (%)
1SN terc?p ustug sportu i rekre.a— 0.1 5 5 90
cjiteren ustug turystyki
teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug kultury i
2SN rozrywki,teren ustug ga- 0,4 30 9 50
stronomii,teren ustug tury-
styki
teren usthug sportu i rekrea-
cji,teren ustug kultury i
3SN rozrywki,teren ustug ga- 0,1 10 8 70
stronomii,teren ustug tury-
styki,teren ustug edukacji
4SN - 0 0 0 90
5SN terel} ustug kultury i roz- . 01 5 6 90
rywki,teren ustug turystyki
teren ustug sportu i rekrea-
6SN cji,teren ustug turystyki,te- 0,1 10 8 80
ren ustug edukacji
7SN teren ustug Sé)jci)rtu i rekrea- 01 10 5 50
8SN - 0 0 0 80
9SN teren ushug gastronom.ii,te- 0.1 5 9 70
ren ushug turystyki
teren ushug sportu i rekrea-
10SN cji,teren ustug gastrono- 0,1 5 6 60
mii,teren ushug turystyki
teren ushug sportu i rekrea-
cji,teren ustug kultury i
11SN rozrywki,teren ustug ga- 0,1 5 9 70
stronomii,teren ustug tury-
styki
125N teren ushug Sé)j(i)rtu i rekrea- 01 5 5 50
13SN - 0 0 0 80
teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug handlu deta-
14SN licznego,teren ustug ga- 0,2 20 9 50
stronomii,teren ustug zdro-
wia i pomocy spolecznej
155N teren ustug s(}::}(i)rtu i rekrea- 01 10 10 50
16sN | teren ustug sportu i rekrea- 0,5 30 15 50
cji,teren ustug edukacji
17SN tefen ustug sportu i rekreak 0.1 5 6 70
cji,teren ustug gastronomii




18SN

teren ustug sportu i rekrea-
cjiteren ustug turystyki

0,1

10

60

19SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug ga-
stronomii,teren ustug tury-
styki

0,1

10

50

20SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug gastrono-
mii,teren ushug turystyki

0,1

10

70

21SN

teren usthug kultury i roz-
rywki,teren ushug gastro-
nomii,teren ustug turystyki

0,1

85

4.9. Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatko-

wych, teren infrastruktury technicznej.

maksvmaln minimalny

oznacze- maksymalna u dyzial y maksymalna udziat
nie strefy . nadziemna . . wysokosé powierzchni
. profil dodatkowy . . powierzchni - S
plani- intensywnos$¢ zabudowy biologicznie
. zabudowy .
stycznej zabudowy o (m) czynnej

(%) (%)

1SC - 0,1 1 11 30

4.10. Strefa gérnictwa

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren in-

frastruktury technicznej.

maksvmaln minimalny
oznacze- maksymalna u dyzial y maksymalna udziat
nie strefy . nadziemna . . wysokos$é powierzchni
. profil dodatkowy .  x powierzchni : A
plani- intensywnos¢ zabudowy biologicznie
. zabudowy .
stycznej zabudowy o (m) czynnej
0 (%)
teren zieleni urzadzone;j,
1SG teren zieleni naturalnej, te- - - - -
ren lasu, teren wod
teren zieleni urzadzone;j,
25G teren zieleni naturalnej, te- - - - -
ren lasu, teren wod

4.11. Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren

wod, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

oznacze-

nie strefy
plani-

stycznej

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos$¢
zabudowy

maksymalny
udzial
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej
(%)




teren elektrowni stonecz-

1SO nej 0,8 80 5 10
250 teren elektrr(:;}/m stonecz- 0.8 80 5 10
350 teren elektrowni wiatrowej - - 250 -
4S0 - - - - -
5S0 - - - - -
6SO - - - - -
7SO0 - - - - -
850 teren elektrr(]);}/m stonecz- 0.8 80 5 10
9SO - - - - -
10S0 teren elektrr(]):}/m stonecz- 0.8 80 5 10
1150 teren elektrr(]):}/m stonecz- 0.8 80 5 10
1250 teren elektrr(]):}/m stonecz- 0.8 80 5 10
1350 teren elektrr(]):}/nl stonecz- 0.8 80 5 10
14SO - - - - -
1550 teren elektrﬁg}/nl stonecz- 0.8 80 5 10
16SO teren elektrowni wiatrowej - - 150 -
17S0O teren elektrowni wiatrowej - - 150 -
1850 teren elektrr(;;}/m stonecz- 0.8 80 5 10
19SO - - - - -
20SO - - - - -
21S0O - - - - -
22S0 - - - - -
23S0 - - - - -
24S0 teren elektrowni wiatrowej - - 150 -
25S0 - - - - -
26S0O - - - - -
2750 teren elektrrc]):}/m stonecz- 0.8 80 5 10
2850 teren elektrrc]):}/m stonecz- 0.8 80 5 10
29SO - - - - -
30SO - - - - -
3150 teren elektrrc]):}/m stonecz- 0.8 80 5 10
3250 teren elektrrc]):}/m stonecz- 0.8 80 5 10
33S0 teren elektrowni wiatrowej - - 150 -
34S0O teren elektrowni wiatrowej - - 150 -
35S0 teren elektrowni wiatrowej - - 150 -
36S0O teren elektrowni wiatrowej - - 250 -
3750 teren elektrr?(\e/}/nl stonecz- 0.8 80 5 10
38S0 teren elektrowni wiatrowej - - 90 -
3950 teren elektrr?:}/m stonecz- 0.8 80 5 10
40S0 - - - - -
41S0 - - - - -

4250




43S0 teren elektrowni wiatrowej - - 250 -
4450 teren elektrr?:}/m stonecz- 0.8 80 5 10
45S0 - - - - -
46S0 teren elektrowni wiatrowej - - 250 -
4750 - - - - -
48S0 teren elektrowni wiatrowej - - 250 -
49S0 - - - - -

4.12 . Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego,

teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren kolei linowej, teren komunikacji wodnej,

teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury tech-

nicznej.

oznacze-

nie strefy
plani-

stycznej

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udzial
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokosé
zabudowy

(m)

minimalny
udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej
(%)

1SK

25K

3SK

teren drogi zbiorczej

4SK

teren drogi zbiorczej

5SK

30

6SK

7SK

8SK

9SK

10SK

teren drogi zbiorczej

11SK

teren drogi zbiorczej

125K

teren drogi zbiorczej

13SK

teren drogi zbiorczej




