Zatacznik nr 2 do Raportu

Protokol
z przeprowadzenia zebrania otwartego nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu

ogolnego gminy Gorzkowice

Protokot sporzadzita Pani Magdalena Gemel, w dniu 29 stycznia 2026 r. w Urzedzie Gminy

Gorzkowice.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.) w dniu 29 stycznia 2026 r.
zorganizowano spotkanie otwarte w Urzedzie Gminy Gorzkowice, dotyczace projektu planu
ogoblnego gminy Gorzkowice wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

W spotkaniu otwartym poza przedstawicielkami Urzedu Gminy - Panig Magdaleng Gemel, Pa-
nig Agnieszka Korzela oraz przedstawicielkami firmy projektowej WMW-projekt s.c. — Panig
dr inz. arch. Danuta Mirowska - Walas — generalnym projektantem planu ogélnego oraz Panig
inz. Wiktorig Pisarek — pracownikiem firmy projektowej, wzieto udziat 19 osob zainteresowa-

nych przedmiotem dyskusji.

I. Lista obecno$ci stanowi zalacznik do protokolu (osoby prawne i fizyczne oraz

jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej).

Il. Glos w dyskusji zabrali:

1. Pani Agnieszka Korzela, przywitata zgromadzonych uczestnikow dyskusji oraz dokonata

wprowadzenia.

2. Pani dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas — generalny projektant planu, wyjasnita cel rea-

lizacji planu, przedstawila uczestnikom spotkania otwartego dotychczasowy przebieg prac
nad projektem planu ogdlnego z uwzglednieniem poszczegodlnych etapow procedury oraz
ustalenia zawarte w ww. projekcie, co zostato zilustrowane przez Panig inz. Wiktori¢ Pisa-

rek materiatami graficznymi sporzadzonymi w ramach projektu planu ogoélnego.



3. Przybyli na debate publiczng mieszkancy gminy Gorzkowice zostali poproszeni o zadawa-
nie pytan dotyczacych przedmiotowego projektu planu. Ponizej przedstawiono zbiorcze ze-

stawienie tematyczne zgtoszonych kwestii.

e Pan [..] wskazal, ze przyjete regulacje moga negatywnie wptywac na ceny dziatek pozba-

wionych mozliwosci zabudowy mieszkaniowej.

Pani dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas przyznata, ze prawdopodobnie moze to mie¢ wpltyw
na warto$¢ czesci nieruchomosci. Wyjasnila jednak, ze regulacje wynikaja z przepisow usta-
wowych i gmina nie ma w tym zakresie swobody decyzyjnej. Przypomniano, ze celem planu
ogoblnego jest ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz uzupehnianie istniejacych luk w struk-

turze osadniczej. Podkreslono rowniez znaczng liczbe rezerw budowlanych na obszarze gminy.

W odniesieniu do dziatki nr 978/2, obrgb Gorzkowiczki, zgloszono postulat ustalenia calej

dzialki jako ustugowe;j.

Pani dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas wyjasnita, ze w ewentualnej uwadze do planu nalezy
precyzyjnie okresli¢ zasieg terenu dla planowanej dziatalnosci. Wskazata, ze dziatka zlokalizo-
wana w centrum miejscowosci nie moze zosta¢ przeznaczona pod zaktad produkcyjny o znacz-
nej skali. Rodzaj i skala dziatalno$ci muszg by¢ dostosowane do lokalizacji i jej otoczenia.
Podkreslono, ze wprowadzenie takiej strefy wymaga uzasadnienia, a w przysztosci w przy-
padku faktycznego zagospodarowania i konieczno$ci powigkszenia terenu mozliwe sg punk-

towe zmiany planu ogdlnego.

Padto rowniez pytanie dotyczace procedury zmiany planu ogdlnego po jego uchwaleniu oraz

sytuacji, w ktorej dziatalno$¢ gospodarcza bedzie si¢ rozwijac.

Wyjasniono, ze procedura zmiany planu jest zblizona do procedury jego sporzadzania i wy-
maga uzgodnien z wlasciwymi organami. R6znica polega na mozliwosci dokonywania zmian

punktowych, bez koniecznosci obejmowania catego obszaru gminy.

W przypadku dziatki nr 1308/2 w Gorzkowicach, dla ktorej ztozono wniosek o zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, wyjasniono, ze dziatka znajduje si¢ w wyznaczonej strefie jed-
norodzinnej od strony péinocnej, natomiast brak jest mozliwosci objecia calej dziatki takg funk-
cja. Od strony potudniowej brak sgsiedniej zabudowy uniemozliwia wyznaczenie obszaru uzu-

petnienia zabudowy.



e Pani[...] (dz. 1309, obreb Gorzkowice) wczesniej ztozyta wniosek o zabudowe mieszka-

niowg jednorodzinng oraz zapytata o zasady wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Pani dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas wyjasnila, ze analogicznie jak w przypadku dziatki
sasiedniej, brak jest mozliwosci objecia catej nieruchomosci zabudowg jednorodzinng z uwagi
na brak zabudowy od strony potudniowej. Wskazano, ze po uchwaleniu planu ogblnego decyzje
o warunkach zabudowy beda wydawane wytacznie w obszarach uzupehienia zabudowy oraz

ze plan og6lny nie odnosi si¢ do inwestycji celu publicznego.

e Pani [...] zapytata o aktualno$¢ danych wykorzystywanych przy opracowaniu planu ogol-

nego oraz o sytuacje¢ budynkdéw niezinwentaryzowanych.

Wyjasniono, ze projekt sporzadzany jest w oparciu o wskazane ustawowo bazy danych, w tym
ortofotomapg, podktady wydane przez starostwo powiatowe oraz ewidencje gruntéw i budyn-
kow (EGiB). Uwzgledniana jest rowniez zabudowa widoczna na ortofotomapie. Wskazano, ze

nie zachodzi kolizja pomi¢dzy realizacjg budynku a wej$ciem w zycie planu ogdlnego.

W odniesieniu do pytania o mozliwo$¢ zmiany pozwolenia na budowe w trakcie realizacji in-
westycji (wydanego na podstawie decyzji WZ poza OUZ) wyjasniono, ze po uchwaleniu planu

ogolnego nie bedzie mozliwosci wprowadzania takich zmian.

e Pani[...] (dz. 607, 608/3, obreb Bujnice) zapytata o nieuwzglgdnienie wniosku dotycza-

cego farmy fotowoltaicznej oraz o mozliwo$¢ zmiany wydanych decyzji WZ.

Pani dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas wyjasnita, ze wniosek nie zostat uwzgledniony ze
wzgledu na wystegpowanie urzadzen melioracyjnych. Wskazano mozliwos$¢ zlozenia uwagi do

projektu planu ogolnego.

e Pan[...] (dz. 145-148, obr¢b Szczukocice Majatek) poruszyt kwesti¢ przeznaczenia terenu

pod ustugi i1 produkcje oraz mozliwos¢ lokalizacji produkcji rolnej (chlewnie, kurniki).

Wyjasniono, ze w planie ogdlnym nie mozna ustali¢ pelnej dowolnosci funkcji na jednej
dziatce. Konieczne jest jednoznaczne okreslenie rodzaju dziatalnosci (np. produkcja i ustugi
albo produkcja rolna). Istotne jest prawidtowe sformulowanie wniosku oraz uwzglednienie

uwarunkowan przestrzennych.



e Pan[...] (dz. 239, obreb Krzemieniewice) zapytat o mozliwo$¢ zwigkszenia obszaru pro-
dukcji rolnej. Wskazano konieczno$¢ ztozenia uwagi okreslajacej zakres planowanego po-
szerzenia strefy.

e Pani[...] (dz. 125, obreb Gorzkowice) zapytata o przeznaczenie dzialki oraz mozliwos¢
budowy w sytuacji posiadania decyzji WZ. Wyjasniono, ze dziatka znajduje si¢ poza ob-
szarem uzupelnienia zabudowy, jednak jezeli decyzja o warunkach zabudowy zostata juz

wydana, plan ogdlny nie begdzie stanowit przeszkody w realizacji inwestycji.

W odniesieniu do dziatek nr 922 1 923 (obreb Gorzkowiczki) wskazano brak mozliwosci roz-
szerzenia rdzenia zabudowy stanowiacego podstawe do okreslenia obszaru uzupetnienia zabu-
dowy. Jednoczesnie podkreslono, ze wczesniej wydane decyzje WZ zachowuja swoja skutecz-

nosc¢.

Padto rowniez pytanie ogdlne dotyczace zabezpieczenia terenow pod katem rozwoju demogra-
ficznego. Ponownie wyjasniono mechanizm wyznaczania OUZ oraz wskazano na mapie

dzialki, na ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy.

e Pani[...](dz. 192, obr¢b Szczepanowice) zapytata o nieuwzgledniony wniosek o zabudowe
mieszkaniowa. Wyjasniono, ze odmowa wynika z sgsiedztwa linii kolejowej oraz potozenia

dziatki poza OUZ.

W odniesieniu do dziatki nr 522/6, obreb Szczepanowice wskazano, ze oznaczono istniejace
siedlisko zgodnie z aktualnym zagospodarowaniem. Wyjasniono, ze mozliwa jest przebudowa

wylacznie w granicach wyznaczonej strefy.

W przypadku dziatki nr 29 (obrgb Gorzkowice) wyjasniono, zZe teren jest sklasyfikowany jako
grunt lesny, a ewentualna zmiana przeznaczenia wymaga uprzedniej zmiany klasyfikacji

w ewidencji gruntow, m.in. na podstawie opinii taksatora.

e Pan [...] (dz. 796, obreb Plucice) zapytat o brak przeznaczenia mieszkaniowo-rekreacyj-
nego. Wyjasniono, ze dziatka znajduje si¢ poza rdzeniem zabudowy, a zabudowa letni-
skowa zgodnie z przepisami dotyczgcymi wyznaczania stref w planie ogdlnym wliczana
jest do zabudowy jednorodzinnej. W przypadku uzyskania decyzji WZ oraz pozwolenia na
budowg plan og6lny nie bedzie miat wptywu na realizacj¢ inwestycji.

e Pan[...] (dz. 233/2, obrgb Sobakow) zapytat 0 mozliwos$¢ rozszerzenia strefy SN oraz do-

puszczalny zakres dzialalno$ci. Wskazano koniecznos$¢ ztozenia uwagi okreslajacej zasigg



strefy. Wyjasniono, ze w strefie dopuszczalne sg ustugi, jednak realizacja zabudowy po
uchwaleniu planu ogélnego bedzie wymagata sporzadzenia planu miejscowego lub ZPL.

e Pan|[...](dz. 275, obrgb Grabostéw) zapytat o0 mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej. Wy-
jasniono, ze brak jest mozliwos$ci wyznaczenia rdzenia zabudowy z uwagi na lokalizacje
dziatki w obrebie ztoza ,,Betchatow — Pole Kamiensk”.

e Pan[...] (dz. 125/4, 125/2, 125/3, obreb Plucice) zapytat o przeznaczenie dziatek, dla kto-
rych ztozono wniosek o zabudowe mieszkaniowa, ustugowsg 1 produkcyjng oraz wydano
decyzje WZ. Wyjasniono, ze dziatki znajduja si¢ poza rdzeniem i OUZ, jednak w przy-

padku posiadania waznych decyzji WZ mozliwa jest realizacja inwestycji na ich podstawie.

Na zakonczenie ponownie oméwiono mozliwos¢ dokonywania zmian w planie ogdlnym po

jego uchwaleniu oraz przebieg takiej procedury.

Protokot sporzadzono w 1 egzemplarzu, z przeznaczeniem do dokumentacji planistyczne;j.

Protokot zawiera 5 ponumerowanych stron.

Gorzkowice, 29.01.2026 r.

(podpis osoby sporzadzajacej protokot) (podpis wojta)



